UCHWALA NR .....covvvuveeeene
RADY GMINY OSWIECIM
zdnia .....cccoeeeel 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w miejscowos$ci Brzezinka w rejonie ulicy Babickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2024r. poz. 1465, ze =zm.),art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), w zwiazku z uchwata nr 1X/51/24
Rady Gminy Os$wigcim zdnia 18 grudnia 2024 r., po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci Brzezinka w rejonie ulicy Babickiej
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy O$wigcim
przyjetego uchwata Rady Gminy O$wigcim nr 1X/97/15 z dnia 24 czerwca 2015r. wraz ze zmianami
wprowadzonymi uchwatami Rady Gminy Oswigcim nr XLVIII/540/18 z dnia 20 czerwca 2018 r., nr X1/105/19
z dnia 28 sierpnia 2019 r. i nr LXX/586/23 z dnia 22 listopada 2023 r., Rada Gminy O$wiecim uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - czg$¢ graficzna w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 2. 1. Cze$¢ graficzna zawiera nastgpujace oznaczenia elementow stanowigcych ustalenia planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenow okreslone symbolami terenow.

2. Pozostale oznaczenia, nie wynikajace ztreSci mapy zasadniczej, stanowig elementy informacyjne,
nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w miejscowosci Brzezinka w rejonie ulicy Babickiej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy O$wiecim;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajgca cze$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow
przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem
terenu, balkonéw iwykuszy o wysiggu nie przekraczajagcym 1,5 m, gzymséw, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkoéw, pochylni, przytaczy infrastruktury technicznej do obiektu.
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Rozdzial 2.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego.

§ 4. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 5. Ustala si¢ zakaz stosowania dachow budynkow z przesunietym poziomem potaci w kalenicy.

§ 6. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw materiatéw takich jak blacha trapezowa, blacha
falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych lub metalu.

§ 7. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajagcego do Srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, przy czym teren o symbolu MNW nalezy traktowac jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Sposdb postgpowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 11. Ujawnia si¢ udokumentowane zloze wegla kamiennego "Czeczott-Wschod" (WK 8601).
§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, atakze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 14. Czg$¢ obszaru objetego planem, oznaczona na czgsci graficznej, znajduje si¢ w obszarach narazonych
na zalanie w przypadku calkowitego zniszczenia watow przeciwpowodziowych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zaopatrzenie w wode pitng wraz z zabezpieczeniem przeciwpozarowym terenu z sieci wodociggowej,
z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych wodociagow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczng realizowane jest z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
sieci §redniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci
gazowych.

5. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.

6. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci
telekomunikacyjnych.

7. Odprowadzanie sciekéw bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow ustawy
z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 399, ze
zm.).

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wod.
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Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 16. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez publiczna droge dojazdowa, tj. ulice
Babicka, potozona poza obszarem objetym planem (powigzanie z ukladem zewnetrznym).

§ 17. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem MNW:
2 miejsca.

2. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 15 wydzielonych miejsc postojowych.

§ 18. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingdéw terenowych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
zasady 1 warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 600 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75° do 105°.

Rozdzial 8.
Ustalenie stawki procentowej

§ 20. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 21. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej symbolem 1MNW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- garaze 1 budynki gospodarcze - 6 m;
- pozostate obiekty budowlane - 10 m;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 0,5 maksymalna;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowe;:
- 8 m garaze i budynki gospodarcze;
- 16 m pozostate budynki;

f) geometri¢ dachu: spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub ptaskie (o kacie
nachylenia do 12°).

§ 22. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej symbolem 1RN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zasady zagospodarowania terenéw: dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwiazanych z gospodarowaniem
wodami powierzchniowymi i ich retencja, a takze sieci, urzadzen i elementéw infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy O$wigcim.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy O$wigcim.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po wuptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
UrzgdowymWojewddztwa Matopolskiego.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy O$wiecim
zdnia ......ccooeneee. 2025 r
‘Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci .
Brzezinka w rejonie ulicy Babickiej
CZESC GRAFICZNA . =
SKALA 1:1000 : s
LEGENDA
ustalenia planu
) & _'J granica obszaru objetego planem
N R " linia rozgraniczajaca tereny

0 roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

2326 RIVa
/ 2327

) &—2A nieprzekraczalna linia zabudowy

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I [ ] MNW - teren zabudowy mieszkaniowej
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA jednorodzinnej wolnostojacej
PRZESTRZENNEGO GMINY OSWIECIM .
k - s "I "] RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy
o 2 a0 - informacje P
N {[..] obszar narazony na zalanie
il L w przypadkucatkowitego zniszczenia
5 watéw przeciwpowodziowych

. _ 0 25 50 m Caly obszar objety planem znajduje sie w

l:l MN - mlet_.szkanlf)wo - US}UQO.WB R I E . granicach udokumentowanego ztoza wegla
0 przewazajacej zabudowie jednorodzinnej [ m kamiennego "Czeczott-Wschéd" (WK 8601)
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Oswiecim

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Oswiecim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje konieczno$ci realizacji
inwestycji nalezacych do zakresu zadan wilasnych gminy. Gmina nie poniesie naktadéw finansowych
z tytutlu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Oswiecim
zdnia .....cooceeenenee. 2025
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt planu przygotowany zostat w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; tekst jednolity Dz.U. z2024r.
poz. 1130, ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 poz. 2404).

Procedura formalno — prawna zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
PZP, jak iustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (t.j. Dz. U.
722024 r. poz. 1112, ze zm.).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu korekte obowigzujacego planu miejscowego z uwagi na
istniejacg zabudowe mieszkaniowg, ktora w obowiazujacym dotychczas planie miejscowym znalazta si¢
w terenach otwartych irolnych (R), zustalonym zakazem zabudowy. Sposéb realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

* obszar objety planem obejmuje dzialki stanowigce wlasnos¢ prywatng. Zmiana ustalen obowigzujacego
planu jest zgodna z faktycznym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu. Dyspozycje zawarte w planie
miejscowym maja na celu uporzadkowanie zasad zagospodarowania terendw (objgcie planem miejscowym
catosci terendw o takiej samej formie uzytkowania), a takze korekte zasad i warunkéw zagospodarowania
terenéw okreslonych w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym (z uwagi na istniejaca zabudowe
mieszkaniowa), zgodnie z ustaleniami studium.

* wymagania dotyczace ladu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkow
zagospodarowania terenu i sytuowania zabudowy, jak rowniez wymagane wskazniki urbanistyczne;

» wymagania dotyczace ochrony srodowiska — obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami objetymi
formami ochrony przyrody (brak szczegdlnych warto$ci przyrodniczych). Na calym obszarze objetym
planem wystepuje udokumentowane ztoze kopalin (wegiel kamienny);

* wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — na terenach objetych zmiang planu miejscowego
nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrona konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkéw, ani dobra
kultury wspotczesnej;

* wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — na obszarze objgtym
planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Majac na uwadze charakter istniejacej (i mozliwej do zrealizowania) zabudowy plan
miejscowy spelnia wymagania dotyczace bezpieczenstwa ludzi i mienia.

» walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenow. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejace zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, potozenie, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostaly uwzglednione
w trakcie okreslania kierunkéw i zasad zagospodarowania terenu;

* rozwoj infrastruktury technicznej — zuwagi na charakter terenéw objetych planem miejscowym
nie przewiduje si¢ koniecznosci budowy sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z wykonywaniem zadah wtasnych przez gmine.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Os$wigcim (uchwata nr LV/458/22 Rady Gminy Os$wigcim z dnia 26 pazdziernika 2022 r1.), w ktorej
wskazuje si¢ na konieczno$¢ dostosowania zapiséw planéw miejscowych do ustalen studium, a takze
obowigzujacych przepisow prawa i zmian zachodzacych w przestrzeni gminy.
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