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WPROWADZENIE

1. Ustalenia ogdlne

1)

2)

3)

4)

5)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oswiecim, zwane

dalej studium, dotyczy obszaru w granicach administracyjnych gminy.

Ustalenia studium zawarte s3:

a) w niniejszym teksScie ustalen studium (cze$¢ B opracowania studium) stanowigcym zatgcznik do
uchwaty,

b) w zatgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia studium”
(rysunek w skali 1:10000), stanowigcym zatgcznik uchwaty.

Zatgcznik do uchwaty stanowi réwniez rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia

nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do projektu studium.

Merytoryczna dokumentacja opracowana na etapie sporzadzania czesci ustalen studium (czes¢ B)

stanowi podstawe ustalen studium i obejmuje:

a) czesé A - ,,Uwarunkowania rozwoju gminy”,

b) cze$¢ C -, Uzasadnienie przyjetych rozwigzan. Synteza ustalen studium”.

W trakcie opracowywania wykorzystano materiaty studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Oswiecim z 2010 roku oraz inne opracowania i dane

udostepnione przez Zamawiajgcego.

2. Definicje pojec i termindéw

1)

2)

3)

4)

llekro¢ w studium jest mowa o:

funkcji dominujacej — rozumie sie przez to podstawowg funkcje danego obszaru, z dopuszczeniem

funkcji towarzyszacych, nie kolidujgcych z funkcjg podstawowq lecz uzupetniajacy ja;

strefie izolacyjnej lub strefie ochronnej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — nalezy przez to

rozumiec:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujacych na state lub zagrozenia wybuchem,
o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania méwig przepisy szczegdlne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajgcy na staty lub okresowy dostep operatora
kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie. Szerokosc¢ tej strefy ustala sie
na podstawie rodzaju sieci, Srednicy i gtebokosci posadowienia;

strefie ochrony konserwatorskiej (np. scistej ,,A”, posredniej ,,B”, stanowisk archeologicznych ,,OW”

itp.) — nalezy przez to rozumieé obszar strefy ochrony konserwatorskiej wydzielony na zataczniku

graficznym do studium, w granicach ktérego obowigzujg szczegdétowe ustalenia konserwatorskie;

obszarze funkcjonalnym — rozumie sie przez to przestrzen o jednorodnych lub podobnych cechach




funkcjonalno — przestrzennych, dla ktérej okreslono w studium zasady zagospodarowania

przestrzennego.

WIZJA | CELE ROZWOJU GMINY

Gtéwnym celem rozwoju przestrzennego jest harmonijny, rownomierny rozwdj catej gminy z jej

podstawowymi funkcjami. ze szczegdlnym uwzglednieniem funkcji rolniczej i funkcji turystycznej,

przy zachowaniu wartosci kulturowych, powstrzymaniu degradacji oraz przywracaniu waloréw

srodowiska naturalnego. Osiggniecie celu gtéwnego jest mozliwe poprzez realizacje celéw

strategicznych dtugo i Sredniookresowych jakimi s3:

1)

2)

3)

rozwadj bazy ekonomicznej gminy:

a)

b)

rozwdj dziatalnosci gospodarczej — przemystowej, drobnej przedsiebiorczosci, ustugowej,

jako istotnych zrédet utrzymania mieszkaricéw gminy,

rozwoj produkcji rolniczej oraz przetwodrstwa rolnego, o kierunkach dostosowanych do

specyficznych warunkéw gminy, ze szczegélnym uwzglednieniem gospodarki rybackiej,

poprawa warunkéw zamieszkania, podnoszenie jakosci zycia mieszkancow:

a)

b)

c)

przygotowywanie terenéw pod zabudowe (uzbrojenie terenu, prawidiowa obstuga
komunikacyjna — normatywne szerokosci drdg, propagowanie scalen i wtérnych podziatéw
nieruchomosci), rozwéj funkcji osadniczych na terenach stanowigcych strefe podmiejska
miasta Oswiecimia,

rozbudowa i rozwdj systemoéw infrastruktury technicznej ze szczegélnym uwzglednieniem
kanalizacji sanitarnej,

modernizacja sieci drég gminnych oraz ich wyposazenie w chodniki/$ciezki rowerowe,

ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu:

a)

b)

d)

wyeliminowanie zagrozen dla s$rodowiska wynikajagcych z proceséw wytwdrczych
i dziatalnosci komunalnej ze szczegdlnym uwzglednieniem ograniczenia niskiej emisji,
ochrone dolin rzek i potokédw poprzez utrzymanie ich naturalnego charakteru w celu
ochrony terendéw potencjalnie zalewowych, ochrone terenéw prawnie chronionych,
zalesionych, rolnych, rezerwatdéw, zabezpieczenie osuwisk, prowadzenie dolesien
i zadrzewien,

rekultywacja terendw poeksploatacyjnych,

wprowadzanie nowych elementéw kompozycyjnych wigzgcych w catosé strukture
architektoniczno — krajobrazowg poszczegdlnych zespotéw zabudowy (nowe obiekty, mata
architektura, zielen),

ochrone kulturowych wartosci Srodowiska.




. KIERUNKI ZMIAN W  STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

1. Realizacja zabudowy i przeksztatcenia terenéw prowadzone bedg na podstawie zapisoéw
miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego  koordynujgcych racjonalne
i ekonomiczne wykorzystanie terenu oraz zapewnienie tadu przestrzennego.

2. Podejmowanie dziatan majgcych na celu poprawe jakosci zycia mieszkancéw w tym poprawa
i rozwdj warunkoéw zamieszkiwania (program likwidacji niskiej emisji), rozwijanie dziatalnosci ustug
podstawowych, doskonalenie, poprawa poziomu wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej, wtasciwa obstuga ludnosci w zakresie infrastruktury spotecznej oraz zgodna
z warunkami technicznymi obstuga komunikacyjna:

a) budowa drogi krajowej S1 (klasy ekspresowa) wraz z budowg obwodnicy miasta O$wiecimia
w ciggu drogi krajowej nr 44 (DK44) spowoduje istotne przeksztatcenia istniejgcego uktadu
komunikacyjnego. Wptynie to na zmiane warunkdédw powigzania gminy z otoczeniem oraz
spowoduje wzrost waloréw ekonomicznych niektorych fragmentéow gminy usytuowanych
w obrebie planowanego wezta drogi S1 z drogami nizszych klas,

b) realizacja nowych, normatywnych drég obstugujgcych tereny zabudowy i poprawa obstugi
komunikacyjnej istniejgcych terenéw mieszkaniowych spowoduje wzrost atrakcyjnosci gminy
jako terenu osadniczego,

c) uzupetnienie sieci kanalizacyjnej na catym obszarze jednostki bedzie zrédtem poprawy stanu
sanitarnego wod powierzchniowych oraz gleby,

d) realizacja zabudowy uzupetniajgcej oraz nowe tereny mieszkaniowe spowodujg wzrost
zainteresowania inwestowaniem na obszarze gminy.

3. Ochrona istniejgcych wartosci $Srodowiska przyrodniczego, krajobrazu, istniejgcego dziedzictwa
kulturowego oraz efektywne ich wykorzystanie:

a) zachowany zostanie uktad (lokalnych) korytarzy ekologicznych,

b) ochrona terendéw otwartych i zalewowych przed zabudowg, lub jej ograniczanie na tych
terenach (sotectwo Broszkowice),

c) powierzchnia laséw docelowo ulec winna powiekszeniu, szczegdlnie w obszarach objetych
ochrong. Procesem zalesiania powinny by¢ objete gleby o niskich klasach bonitacyjnych oraz
o niskiej wartosci przyrodniczej i przydatnosci rolniczej,

d) obszary zurbanizowane i wskazane do urbanizacji w znacznej mierze oddzielone beds od
korytarzy ekologicznych poprzez obszary rolniczo — ekologiczne, na ktdrych zabudowa bedzie
zabroniona lub ograniczona,

e) obiekty i obszary zabytkowe, jak rowniez walory przyrodnicze gminy bedg efektywnie




4.

IV.

1.

wykorzystywanie do promaocji gminy,

racjonalne i efektywne wykorzystanie wartosci uzytkowych i technicznych istniejacego

zagospodarowania:

a) rozwdj poszczegdlnych jednostek urbanistycznych gminy polegat bedzie na porzadkowaniu

i uzupetnianiu istniejgcej struktury z ograniczeniem zajmowania nowych terendw,

b) w poszczegdlnych jednostkach, w nawigzaniu do istniejgcych obiektéow ustugowych

i uzytecznosci publicznej realizowane bedg zespoty ustugowe w ktérych ksztattowane

przestrzenie publiczne umozliwig wiekszg integracje mieszkancow i identyfikacje przestrzenna.

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

Rozwdj gminy projektuje sie przy ustaleniu podziatu jego obszaru na tereny o rdéznej polityce

przestrzennej, dla ktorych wyznaczono kierunki zmian i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz

uzytkowania terendw. Sg to nastepujgce obszary funkcjonalne oznaczone na rysunku ustalen

studium symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MNZ — obszary zabudowy ekstensywnej, jednorodzinnej i zagrodowej,

MU - obszary mieszkaniowo — ustugowe,

MW — obszary mieszkaniowo — ustugowe o przewazajgcej zabudowie wielorodzinnej,
MN - obszary mieszkaniowo — ustugowe o przewazajacej zabudowie jednorodzinnej,
U — obszary ustug,

US — obszary sportu i rekreacji,

P — obszary dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustugowej,

PG - obszary powierzchniowej eksploatacji surowcow,

R — obszary uzytkéw rolnych,

10) RL — obszary uzytkéw rolnych z mozliwoscig zalesienia,

11) RPO — obszary rolniczego wykorzystania wod — stawy hodowlane,

12) ZD — obszary ogroddw dziatkowych,

13) ZC — obszary cmentarzy,

14) Zt — obszary dolin ciekow, zieleni tegowej, zadrzewien i zakrzewien,

15) ZL — obszary lasow,

16) W — obszary wod powierzchniowych,

17) IT — obszary urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

18) KK — tereny kolejowe.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie

etapowanie wyznaczania terenéw pod zabudowe.




3. Granice terendéw drog publicznych, pokazane na rysunku studium, mogg ulegaé¢ zmianie w planie
miejscowym w zakresie wynikajgcym z optymalizacji przebiegu drég (ze wzgledu na m.in.
uksztattowanie terenu, stan jego zagospodarowania, czynniki ekonomiczne) lub ze sporzadzonych
projektéw budowlanych albo z decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe]j ustalajgcej
inne granice planowanych elementéw uktadu drogowego.

4. Szczegodtowe ustalenia dla poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych:

1. Obszary zabudowy ekstensywnej, jednorodzinnej i zagrodowej — MNZ

1) Funkcjg dominujgca obszaréw zabudowy ekstensywnej (MNZ) jest funkcja mieszkaniowa z ustugami
jako uzupetnieniem. W obrebie obszaru mozna lokalizowaé:

a) budynki mieszkalne, gospodarcze wraz z ustugami oraz infrastrukturg komunikacyjng (garaze,
parkingi),

b) zabudowe zagrodowg i inwentarskg,

c) budynki rzemieslnicze i produkcyjne nieucigzliwe dla otoczenia,

d) tereny i obiekty sportowo-rekreacyjne,

e) budynkii obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

f) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7,

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie - 30%,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m.

3) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

b) ochrona obiektéw zabytkowych oraz ich historycznego uktadu wraz z towarzyszacy zielenig;
mozliwe jest przeprowadzanie remontéw i modernizacji obiektdw, z ewentualnymi zmianami
funkcji oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia do potrzeb wspdtczesnych,

c) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terendw, gtéwnie:

* modernizacja terenéw w ciggach komunikacyjnych (poszerzenia drdg i ulic), wyznaczenie
tras rowerowych, realizacja chodnikdéw oraz zagospodarowanie terendw zielenia),

* realizacja w nowych oraz uzupetnienie istniejgcych zespotéw mieszkaniowych o wewnetrzny
uktad komunikacyjny tworzony na zasadzie uktadéw przejazdowych i unikaniu uktadéw drég
slepych, bez przejazdu,

* realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych szczegdlnie towarzyszgcych funkcji

ustugowej; uzytkownicy poszczegdlnych dziatek powinni mieé¢ wyznaczone miejsca do




parkowania oraz garazowania pojazdéw w obrebie tych dziatek,

d) wyposazenie terendéw i obiektéw w infrastrukture techniczng, ze szczegélnym uwzglednieniem
sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych; do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszczenie rozwigzan indywidualnych, w tym z zastosowaniem szczelnych
zbiornikéw do gromadzenia sciekow,

e) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej zachowanie

warunkéw wynikajgcych z przebiegu sieci.

2. Obszary mieszkaniowo — ustugowe MU

1)

2)

3)

Funkcjg obszaréw mieszkaniowo — ustugowych (MU) jest funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa.

W obrebie obszaru mozna lokalizowac¢:

a) budynki mieszkalne i gospodarcze wraz z infrastrukturg komunikacyjng (garaze, parkingi),

b) budynki ustugowe, handlowe, produkcyjne oraz rzemieslnicze nieucigzliwe dla otoczenia,

c) terenyiobiekty sportowo — rekreacyjne,

d) budynkii obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 15%,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

b) ochrona obiektéw zabytkowych oraz ich historycznego uktadu wraz z towarzyszacy zielenig;
mozliwe jest przeprowadzanie remontéw i modernizacji obiektdw, z ewentualnymi zmianami
funkcji oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia do potrzeb wspodtczesnych,

c) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terendw, gtéwnie:

* modernizacja terenéw w ciggach komunikacyjnych (poszerzenia drdg i ulic), wyznaczenie
tras rowerowych, realizacja chodnikéw oraz zagospodarowanie terendw zielenia),

* realizacja w nowych oraz uzupetnienie istniejgcych zespotéw mieszkaniowych i ustugowych
o wewnetrzny uktad komunikacyjny celem ograniczania liczby bezposrednich wiaczen do
drogi krajowe] i drog wojewddzkich. Uktad ten winien byé tworzony na zasadzie uktaddow
przejazdowych i unikania uktadéw drdég slepych, bez przejazdu,

* realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych szczegdlnie towarzyszgcych funkcji

ustugowej; uzytkownicy poszczegdlnych dziatek powinni mieé¢ wyznaczone miejsca do




d)

parkowania oraz garazowania pojazdéw w obrebie tych dziatek,
wyposazenie terendw i obiektéw w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem
sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych; do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszczenie rozwigzan indywidualnych, w tym z zastosowaniem szczelnych
zbiornikéw do gromadzenia sciekow,
na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej zachowanie

warunkéw wynikajgcych z przebiegu sieci.

3. Obszary mieszkaniowo — ustugowe o przewazajgcej zabudowie wielorodzinnej - MW

1) Funkcjg dominujagcg obszaréw mieszkaniowo — ustugowych o przewazajacej zabudowie

2)

3)

wielorodzinnej (MW) jest funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa. W obrebie obszaru mozna

lokalizowac:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne oraz infrastrukture komunikacyjna (garaze, parkingi),
b) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie zwartej (szeregowej, atrialnej itp.),
c) budynki ustugowe oraz budynki uzytecznosci publicznej,

d) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

f) zielen urzadzona i obiekty matej architektury.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,0,

b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie — 10%,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
ochrona istniejgcych zespotéw zieleni urzadzonej niskiej oraz wysokiej (zadrzewien),

realizacja elementéw matej architektury i atrakcyjnej ogdlnodostepnej przestrzeni
w otoczeniu zabudowy ustugowej przy wykorzystaniu zieleni do eksponowania obiektow,
realizacja niezbednych urzadzen z zakresu komunikacji, w tym modernizacja terenéw w ciggach
komunikacyjnych (poszerzenia drég i ulic), wyznaczenie tras rowerowych, realizacja chodnikéw,
parkingdw, garazy,

wyposazenie terendw i obiektéw w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem
sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych,

na terenach objetych obowigzujgcymi strefami ochronnymi i technicznymi — zachowanie

wynikajacych stad warunkow.
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4. Obszary mieszkaniowo — ustugowe o przewazajacej zabudowie jednorodzinnej — MIN

1) Funkcjg dominujacg obszaréw mieszkaniowo - ustugowych o przewazajacej zabudowie

2)

3)

jednorodzinnej (MN) jest funkcja mieszkaniowa wraz z towarzyszacg funkcjg ustugowa. W obrebie

obszaru mozna lokalizowac:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

budynki mieszkalne, gospodarcze, wraz z ustugami, handlem oraz infrastrukturg komunikacyjna
(garaze, parkingi),

budynki ustugowe oraz rzemieslnicze nieucigzliwe dla otoczenia,

tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

zielen urzadzona i obiekty matej architektury.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a)
b)

c)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 25%,

maksymalna wysokos¢é zabudowy — 12 m, z dopuszczeniem wyzszych dominant przestrzennych.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajgcego funkcje obszaru oraz

obiektdw i zabudowy, ktére utracity wartos¢ techniczng i uzytkowa, a nie przedstawia wartosci
kulturowych,

utrzymanie istniejgcej, nowe nasadzenia i pielegnacja zieleni publicznej; realizacja elementéw

matej architektury i atrakcyjnej ogdlnodostepnej przestrzeni w otoczeniu zabudowy ustugowej;

wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub przestaniania obiektéw,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terendw, gtownie:

¢ modernizacja terenéw w ciggach komunikacyjnych (poszerzenia drég i ulic), wyznaczenie
tras rowerowych, realizacja chodnikéw oraz zagospodarowanie terendw zielenia),

e realizacia w nowych oraz uzupetnienie istniejgcych zespotéw mieszkaniowych
o wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzony na zasadzie uktadéw przejazdowych
i unikaniu uktadéw drég Slepych, bez przejazdu,

e realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych szczegdlnie towarzyszacych funkgcji
ustugowej; uzytkownicy poszczegélnych dziatek powinny mie¢ wyznaczone miejsca do
parkowania oraz garazowania pojazdéw w obrebie tych dziatek,

wyposazenie terendw i obiektéw w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem

sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych; do czasu realizacji
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f)

sieci kanalizacyjnej dopuszczenie rozwigzan indywidualnych, w tym z zastosowaniem szczelnych
zbiornikéw do gromadzenia sciekdw,
na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej zachowanie

warunkoéw wynikajgcych z przebiegu sieci.

5. Obszary ustug - U

1) Funkcjg dominujgcg obszaréw ustug (U) jest funkcja ustugowa. W obrebie obszaru mozna

2)

3)

lokalizowaé:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

budynki handlowe, ustugowe oraz rzemieslnicze,

budynki mieszkalne towarzyszace funkcji ustugowej,

obiekty i urzgdzenia o funkcji produkcyjnej, nieucigzliwe dla otoczenia,
budynki i obiekty uzytecznosci publicznej,

obiekty i urzadzenia obstugi samochoddw, w tym parkingi, garaze i stacje paliw,
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a)
b)

c)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,0,
minimalna powierzchnia terendéw czynnych biologicznie — 10%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)

d)

e)

kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach realizacji inwestycji,
eliminacja (odzyskiwanie wolnych terenéw pod nowe inwestycje):

e uzytkowania i zagospodarowania terenu sprzecznego z funkcjami obszaru,

e zabudowy, ktdrej wartos¢ techniczna lub uzytkowa zostaty utracone, a nie przedstawiajg
wartosci zabytkowej,

e obiektow tymczasowych lub gospodarczych, zwtaszcza zabudowy o niskich walorach
estetycznych badZ blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich
wykorzystania na cele ustugowe badz inne, zgodne z funkcjg strefy,

wyposazenie obszaréw w urzgdzenia obstugujgce z zakresu komunikacji, w tym:

e realizacja sieci ulicznej wyprzedzajgco w stosunku do nowych inwestycji,

* modernizacja i uzupetnianie sieci drég i ulic o niezbedne poszerzenia jezdni,
wyznaczenie normatywnych paséw ruchu dla rowerzystéw, urzadzenie chodnikéw
z przystosowaniem do potrzeb osdb niepetnosprawnych, urzadzenie zieleni towarzyszacej,

wyposazenie terendw i obiektéw w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem
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f)

g)

sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych;

na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej zachowanie
warunkéw wynikajgcych z przebiegu sieci.

mozliwo$é realizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?

w strefach oznaczonych graficznie na rysunku nr 3 studium.

6. Obszary sportu i rekreacji — US

1) Funkcjg dominujgcg obszaréow sportu i rekreacji (US) jest funkcja wypoczynkowa, rekreacyjna

i sportowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a)

b)
c)

d)

obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne i rehabilitacyjne (np. baseny, boiska pitkarskie,
stadiony lekkoatletyczne, hale sportowe, itp.),

budynki i obiekty uzytecznosci publicznej,

sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (parkingi),

zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a)
b)

c)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,0,
minimalna powierzchnia terendéw czynnych biologicznie - 40%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m.

3) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

utrzymanie, rozbudowa, modernizacja i realizacja nowych obiektdw i urzadzen sportowych oraz
obiektow towarzyszacych (wypozyczalnie sprzetu, szatnie, przebieralnie, sanitariaty, obiekty
matej gastronomii itp.), z dopuszczeniem urzgdzen turystyczno — rekreacyjnych,

utrzymanie i realizacja publicznej zieleni urzagdzonej o charakterze parkowym oraz uzupetnienie
o ciggi spacerowe, trasy rowerowe oraz miejsca wypoczynku,

wyposazenie terenu w urzadzenia komunikacyjne (parkingi) oraz zaplecze higieniczno -
sanitarne,

utrzymanie oraz wyposazenie terenu i obiektéw w niezbedng infrastrukture techniczna.

7. Obszary dziatalnosci produkcyijnej, sktadowej, magazynowej i ustugowej — P

1) Funkcjg dominujagcg obszarow o symbolu P jest dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa,

magazynowa i ustugowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowaé:

a)
b)
c)
d)

e)

zaktady produkcyjne, bazy, sktady, magazyny, w tym handel hurtowy,
urzadzenia i obiekty obstugi komunikacji kotowej, w tym stacje paliw,
tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi,

budynki biurowe, socjalne,
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2)

3)

f) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen urzadzong iizolacyjng, obiekty matej architektury,

h) dopuszcza sie utrzymanie (rozbudowa, przebudowa, modernizacja) istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej,

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,0,

b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie — 5%,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw P:

a) harmonijnie wpisywa¢ w istniejagcy krajobraz dbajagc o unikanie tworzenia obiektow
o nadmiernej kubaturze i wysokosci,

b) realizacja zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz istniejgcych i projektowanych
zespotéw zabudowy,

c) wyprzedzajgce wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture komunikacyjng; zapewnienie
dojazdu do terenu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz wyznaczenie miejsca parkowania
badz garazowania pojazdéw w obrebie dziatek poszczegdlnych uzytkownikow,

d) wyprzedzajgce wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng w stosunku do
realizowanej dziatalnosci gospodarczej; realizacja sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie

proekologicznych systemodw grzewczych.

8. Obszary powierzchniowej eksploatacji surowcéw — PG

1)

2)

3)

Funkcja dominujgcg obszarow o symbolu PG jest powierzchniowa eksploatacja surowcéw

naturalnych. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) urzadzenia i obiekty stuzgce do pozyskiwania i przerébki surowcéw naturalnych,

b) zaktady produkcyjne, bazy, sktady, magazyny, budynki socjalne,

c) urzadzenia i obiekty obstugi komunikacji samochodowe],

d) urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

f) zielen urzadzongiizolacyjna, obiekty matej architektury.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendow:

a) maksymalng intensywnos$é zabudowy - 0,3,

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 30%,

c¢) maksymalna wysokosé zabudowy — 15,0 m, z dopuszczeniem obiektéw wyzszych ze wzgledow
technologicznych.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego:
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d)

e)

f)

utrzymanie istniejgcych oraz realizacja nowych obiektdw i urzadzen zgodnych z funkcjg obszaru
przy stosowaniu metod zagospodarowania terenu oraz technologii ograniczajacych ucigzliwosci
oddziatywania na otoczenie,

obiekty i urzadzenia nalezy harmonijnie wpisywaé¢ w istniejacy krajobraz dbajac o unikanie
dalszego tworzenia dominant kubaturowych i wertykalnych,

realizacja zieleni izolacyjnej, przestaniajacej i uzupetniajgcej w sgsiedztwie ciggow
komunikacyjnych, istniejgcych i projektowanych zespotéw zabudowy oraz na granicy obszaru,
utrzymanie istniejgcego oraz wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture komunikacyjna;
zapewnienie dojazdu do terenu oraz wyznaczenie miejsca parkowania badZ garazowania
pojazdéw w obrebie obszaru,

utrzymanie istniejgcego uzbrojenia oraz dalsze wyposazanie terenu w niezbedng
nowoczesng infrastrukture techniczng; realizacja sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie
proekologicznych systemow grzewczych,

rekultywacja i przeksztatcanie terendw gérniczych po eksploatacji w kierunku wodnym, lesnym,
(realizacja stawodw, zalesien) lub innym, pozwalajagcym racjonalnie zagospodarowad niecki

terenowe.

9. Obszary uzytkéw rolnych — R

1) Funkcjg dominujaca obszaréw uzytkdw rolnych (R) jest polowa produkcja rolnicza (uprawy polowe,

2)

taki, pastwiska, sady, stawy hodowlane). W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a)

b)

drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, sciezki rowerowe,

sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

b)

c)

przeznaczenie terendw pod uprawy polowe oraz produkcje rolniczg prowadzone zgodnie

predyspozycja gleb oraz zasadami ochrony gruntéw,

zakaz realizacji nowej zabudowy (nie dotyczy sieci, obiektéow i urzadzen infrastruktury

technicznej),

dopuszcza sie:

e urzadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, w tym w szczegdlnosci —
wymagajacej zachowania okreslonych odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej,

e urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng,

¢ wykorzystane terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, pod warunkiem, ze turystyczny
ruch pieszy, rowerowy i konny nalezy ograniczy¢ do wyznaczonych i odpowiednio

urzadzonych tras; miejsca rekreacji i wypoczynku uzupetnione zostang wytacznie
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10.

11.

1)

2)

1)

o elementy matej architektury,

e utrzymuje sie istniejgce przebiegi tras komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig ich przebudowy oraz realizacji nowych potgczen i powigzan (np. nowe
powigzania drogowe, linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, przebiegi

potaczen wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

Obszary uzytkéw rolnych z mozliwo$cia zalesienia — RL

Funkcjg dominujgcg obszarow przeznaczonych pod zalesienie (RL) jest funkcja bioklimatyczna, a do

czasu faktycznego zalesienia — uprawy polowe, tgki, pastwiska, sady, stawy hodowlane. W obrebie

obszaru mozna lokalizowac¢:

a) drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, sciezki rowerowe,

b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) przeznaczenie terendw pod uprawy polowe oraz produkcje rolniczg prowadzone zgodnie
predyspozycja gleb oraz zasadami ochrony gruntéw do czasu zalesienia gruntdw,

b) zakaz realizacji zabudowy,

c) dopuszcza sie:

* urzadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, w tym w szczegdlnosci —
wymagajacej zachowania okreslonych odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej,

* urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng,

* wykorzystane terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, pod warunkiem, ze turystyczny
ruch pieszy, rowerowy i konny nalezy ograniczy¢ do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras; miejsca rekreacji i wypoczynku uzupetnione zostang wytgcznie
o elementy matej architektury,

d) utrzymuje sie istniejgce przebiegi tras komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej,

z mozliwoscig ich przebudowy oraz realizacji nowych potgczen i powigzan (np. nowe powigzania

drogowe, linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, przebiegi potaczen

wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

Obszary rolniczego wykorzystania wéd — stawy hodowlane — RPO

Funkcja dominujgca obszaréw stawdw hodowlanych o symbolu RPO to specjalistyczne osrodki

produkcji rolniczej. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) budynki produkcyjne oraz rzemieslnicze zwigzane bezposrednio z hodowlg ryb, nieucigzliwe dla
otoczenia,

b) zabudowe zagrodowg i agroturystyczng (rozbudowa i modernizacja istniejgcej zabudowy,
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12.

13.

2)

3)

1)

2)

3)

1)

mozliwosc¢ realizacji zabudowy uzupetniajgcej) oraz obiekty i urzgdzenia zwigzane z gospodarka
wodng,

c) drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, sciezki rowerowe,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4,

b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie — 80%,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wykorzystane terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, zapewnienie niezbednej obstugi
komunikacyjnej,

b) utrzymanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zieleni niskiej,
zadrzewien oraz zakrzewien jako elementdw obszaru tworzacych podstawowy uktad korytarzy

ekologicznych gminy i jej otoczenia.

Obszary ogrodéw dziatkowych — ZD

Funkcja dominujagcg obszaréw ogrodow dziatkowych (ZD) jest funkcja rekreacyjna

i estetyczna terendéw.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zielen urzadzona, ogrodowa wraz z obiektami matej architektury,

b) istniejgce oraz planowane na terenie ogrodow dziatkowych urzgdzenia towarzyszgce (altany
dziatkowe, dom dziatkowca itp.),

c) Sciezki spacerowe, rowerowe, urzadzenia rekreacyjne i rozrywkowe, place zabaw dla dzieci,
tymczasowe urzadzenia estradowe, wystawowe i gastronomiczne,

d) usuwanie zagospodarowania terenu kolidujgcego w sposdb istotny z funkcjami strefy,

e) mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcych obiektow,

f) wyposazenie terenu w obstugujgce sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
w oswietlenie i niezbedne urzadzenia wodociggowo — kanalizacyjne oraz drogi wewnetrzne,
parkingi, itp.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendow:

a) maksymalna intensywnos$¢é zabudowy - 0,1,

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 85%,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —5 m.

Obszary cmentarzy — ZC

Obszary o symbolu ZC petnig funkcje cmentarzy.
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14.

2)

1)

2)

15.

1)
2)

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a) utrzymanie i rozbudowa cmentarzy, utrzymanie zieleni na ich terenie,

b) wyposazenie terendw w niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszgce (kaplice cmentarne itp.),
urzadzenia infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wode, urzadzenia gromadzenia
i usuwania odpadodw itp.) oraz urzadzenia komunikacyjne, (dojazdy, parkingi),

c) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza.

Obszary dolin ciekéw, zieleni tegowej, zadrzewien i zakrzewien — Zt

Funkcja dominujacg obszardw zieleni dolin ciekdw, zieleni tegowej o symbolu Zt jest funkcja

bioklimatyczna i krajobrazowa terendw.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a) utrzymanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zieleni niskiej,
zadrzewien oraz zakrzewien jako elementdw obszaru tworzgcych podstawowy uktad korytarzy
ekologicznych gminy i jej otoczenia,

b) wykorzystanie terenéw jako uzytki zielone (pastwiska, tgki) oraz rolne,

c) zakaz sytuowania zabudowy; dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych
z gospodarkg wodng i infrastrukturg techniczna,

d) tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki, sportu i wypoczynku, przy zachowaniu zasady, ze
ruch pieszy, rowerowy oraz konny powinien odbywaé sie po wyznaczonych i urzgdzonych
trasach,

e) utrzymuje sie istniejgce trasy komunikacyjne i ciggi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich przebudowy oraz uzupetnien (np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne,

elektroenergetyczne, gazociagi, wodociggowe, kanalizacyjne itp.).

Obszary laséw — ZL

Obszary o symbolu ZL to tereny lasow o dominujgcej funkcji bioklimatycznej i rekreacyjne;j.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a) utrzymanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaréw tworzacych
podstawowy zasdb przyrodniczy gminy,

b) zakaz zabudowy; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie urzadzenia zwigzane
z gospodarka wodng i lesng,

c) preferencje dla zwiekszenia powierzchni zadrzewionych oraz tworzenia stawdéw hodowlanych
i rekreacyjnych,

d) tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy stosowaniu sie do zalecen stuzb
lesnych oraz zachowaniu nastepujacych zasad:

e ruch turystyczny pieszy, powinien odbywa¢ sie na wyznaczonych Sciezkach,
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16.

1)

2)

17.

1)
2)

e)

z dopuszczeniem wzglednie swobodnej penetracji terenu,
e ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych
i odpowiednio urzgdzonych tras,
utrzymuje sie istniejgce trasy komunikacyjne i ciggi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich uzupetnien (np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne, linie elektroenergetyczne,

gazociagi, niezbedne przebiegi przewodéw wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

Obszary wod powierzchniowych — W

Obszary o symbolu W to obszary wéd powierzchniowych stanowigce istotny elementy systemu

przyrodniczego gminy.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

e)

ochrona wéd przed zanieczyszczeniem obszarowym i punktowym (z gospodarki rolniczej oraz

z terendw nieskanalizowanych),

realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych i przeciwerozyjnych oraz urzadzen gospodarki

wodnej,

zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku,

zapewnienie wzdtuz ciekdw paséw ochronnych o szerokosci minimum 5,0 m od ich brzegdw,

w celu:

¢ umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,

e umozliwienia administratorowi ciekéw prowadzenia robdét zwigzanych z utrzymaniem
i konserwacjg terenu w korytach ciekdw,

e ochrony otuliny biologicznej ciekdw wodnych,

utrzymanie zbiornikdéw wodnych i przystosowywanie ich na cele rekreacyjne.

Obszary urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej - IT

Funkcja dominujgca obszaréw o symbolu IT sg urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw IT:

a)

b)

c)

utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcjg obszaru oraz realizowanie
nowych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania technologii nie
powodujgcych ucigzliwosci do otoczenia,

zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu; place manewrowe i miejsca parkowania badz
garazowania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem terenu, powinny byé zapewnione na
terenach poszczegdlnych uzytkownikow,

tworzenie paséw zieleni izolacyjnej z udziatem zadrzewien i zakrzewien, zwtaszcza na styku

z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi.
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V. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Ochrona przyrody i krajobrazu

1) W

zakresie ochrony przyrody i krajobrazu w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego nalezy:

a)

b)
c)

d)

przeciwdziata¢ rozpraszaniu sie zabudowy w celu ochrony wystepujacych tu komplekséw
rolnych i lesnych,

zaplanowacd rozwaj urbanistyczny w zespotach i kompleksach uporzadkowanych przestrzennie,
chroni¢ przed zabudowsg tereny stanowigcych korytarze ekologiczne (doliny ciekdw i lasy),

zachowac istniejgce i tworzy¢ nowe zadrzewienia i zakrzewienia srddpolne.

2. Ochrona zasobdw wdd podziemnych i powierzchniowych

1) W

zakresie ochrony systemu wodd powierzchniowych tworzonego przez cieki uktadu

hydrograficznego Wisty i Soty oraz wéd podziemnych ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wdd powierzchniowych i dazenie do poprawy ich klasy
czystosci poprzez zdecydowane ograniczenie wystepowania zabudowy bez oczyszczania Sciekdw
bytowych oraz dziatania ograniczajgce zanieczyszczenie wdd zwigzkami chemicznymi
wykorzystywanymi w rolnictwie,

nalezy egzekwowadé obowigzek systematycznego oprdzniania zbiornikow bezodptywowych na
terenach nie objetych systemem kanalizacji,

dazenie do rozbudowy sieci kanalizacyjnej w gminie,

w strefie 15 m od ciekdw i zbiornikdw wodnych (liczac od gérnej krawedzi skarpy brzegowej)
wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy i innej dziatalnosci wywotujgcej degradacje
szaty roslinnej,

zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku,

regulacje techniczne ciekdw wodnych muszg by¢ ograniczone do niezbednego minimum, musi
zosta¢ zachowana wiez hydrologiczna koryt z otoczeniem, a takze zachowana ich obudowa
biologiczna,

dopuszcza sie wykonywanie robdt konserwacyjnych, regulacyjnych, a takze zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg na ciekach wystepujgcych na terenie gminy,

postuluje sie zachowanie ciggtosci ciekdw naturalnych oraz ich dolin.

2) Dla ochrony stabilnosci i szczelnosci watéw przeciwpowodziowych wprowadza sie:

a)

b)

zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowoéw
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej,

zakaz przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watéw pojazdami lub konno oraz
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przepedzania zwierzat, z wyjgtkiem miejsc do tego przeznaczonych,
c) zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdéw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz
3 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,
d) zakaz rozkopywania watéw, wbijania stupow, ustawiania znakéw przez nieupowaznione osoby,
e) zakaz wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowodw
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie od-powietrzne;j,
f) zakaz uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watow.
3) Odstepstwa od powyiszych zakazow mozliwe sg w przypadkach okreslonych w przepisach
odrebnych.
4) Dla ochrony ujecia wod powierzchniowych i podziemnych Zasole i Zaborze nalezy egzekwowac

powotujace je rozporzadzenia.

3. Ochrona powietrza

1) Ochrona powietrza atmosferycznego wymaga:

a) termomodernizacji budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej,

b) wprowadzenia zasady uzywania do celéw grzewczych urzadzen o jak najwyziszej sprawnosci
energetycznej, korzystajgcych z paliw niskoemisyjnych. Zasada winna zosta¢ wprowadzona
w formie nakazu dla obiektéw uzytecznosci publicznej, produkcyjnych, ogrzewanych zbiorowo
i nowo realizowanej zabudowy,

c) konsekwentnej realizacji polityki zmierzajacej do likwidacji tzw. niskiej emisji, czyli matych,
lokalnych kottowni, piecow i palenisk domowych opalanych nieuszlachetnionym weglem wraz
z rozbudowa sieci cieplnej i gazowej,

d) ograniczenia ruchu samochodowego w obszarach intensywnie zabudowanych,

e) ksztattowania obudowy tranzytowych ciggéw komunikacyjnych zielenig, w tym w formie alej

i szpaleréw drzew.

4. Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym
1) Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym wymaga podjecia
nastepujgcych dziatan:

a) lokalizacja nowej zabudowy, w szczegdlnosci wzdtuz gtéwnych drég, wymaga zachowania
odlegtosci zapewniajgcej ochrone przed hatasem (w zaleznosci od rodzaju tej zabudowy) oraz
minimalizowane zasiegu i wptywu negatywnego oddziatywania tych drég dla nowej zabudowy
poprzez stosowanie barier i przegréd akustycznych i strefowanie zabudowy — w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego nalezy tereny narazone na ponadnormatywne
emisje hatasu przeznaczac¢ na takie uzytkowania, ktére nie sg objete ochrong przed hatasem

(przemyst, ustugi itp.), lub na ktérych dopuszczalne poziomy hatasu moga by¢ podwyiszone
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b)

d)

(np. tereny mieszkaniowo — ustugowe),

poprawy jakosci nawierzchni drég,

eliminowanie i ograniczenie zabudowy w polach elektromagnetycznych linii wysokiego napiecia

i stacji transformatorowych,

nowe anteny telefonii bezprzewodowych nalezy lokalizowaé w granicach samodzielnych dziatek

lub na obiektach, w miejscach nie eksponowanych, przy zachowaniu wszystkich wymogdéw

lokalizacyjnych i formalno — prawnych,

uwzglednienia zagadnien zwigzanych z promieniowaniem niejonizujgcym na poziomie planéw

miejscowych oraz decyzji

promieniowania.

zwigzanych

5. Ztoza kopalin i warunki ich eksploatacji

1) Zgodnie z

ustawg Prawo gornicze i

z lokalizacjag obiektow bedgcych Zréodtem tego

udokumentowane ztoza, obszary i tereny gornicze:

geologiczne w studium uwzgledniono nastepujace

Ztoze/ Obszar Gérniczy/
ID Midas Kopalina Powierzchnia [ha]/Zasoby Teren gérniczy/ Stan zagospodarowania
geologiczne bilansowe  |py\ierzchnia [ha}
297 Wegiel kamienny 2352;455115;.230:3/ Ztoze rozpoznane wstepnie
Ztoze zagospodarowane
Koncesja: 132/94
. . Piast / 4839,38 ha/ N Data wydania: 1994-05-30
299 Wegiel kamienny 952575 tys. ton Bierun I Termin waznosci: 2019-01-31
Uzytkownik: KWK "Piast"
Kompania Weglowa S.A.
Wista-Pétnoc/
304 Wegiel kamienny 4870,96 ha/ Ztoze rozpoznane wstepnie
303969 tys. ton
Ztoze zagospodarowane
. Koncesja: 190/93
Janina/ Libigz IV Data wydania: 1993-10-01
306 Wegiel kamienny 6216,71ha/ 1blaz ata wydania: -
1445291 tys. ton Termln wazposu. 2016-.10-01
Uzytkownik: KWK "Janina"
Nadwislarniska Spotka Weglowa S.A.
Ztoze zagospodarowane
Koncesja: 12/2004
. . Brzeszcze/ 8215,5 ha/ Data wydania: 2004-09-23
326 Wegiel kamienny 2700,92 tys. ton Brzeszcze |l Termin waznosci: 2040-09-23
Uzytkownik: KWK "Brzeszcze"
Kompania Weglowa S.A.
Ztoze zagospodarowane, eksploatacja
zaniechana
Koncesja: 164/94
383 Wegiel kamienny Czegg%t;égfw,:w ha/ Wola | Data wydania: 1994-08-26
ys.ton Termin waznosci: 2020-08-31
Uzytkownik: KWK "Piast"
Kompania Weglowa S.A.
Oswiecim-Polanka/ 12968,6
1075 Wegiel kamienny ha/ Ztoze rozpoznane wstepnie
1863474 tys. ton
Stawy Monowskie/ 27,04 Ztoze zagospodarowane
8239 Kruszywa naturalne ha/ Stawy Monowskie

3630 tys. ton

Koncesja: SW.V.RE.7515/1-10/08
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Data wydania: 2008-05-29
Termin waznosci: 2020-12-31
Uzytkownik: Krakowskie Zaktady Eksploatacji
Kruszywa S.A.

Rajsko 2/ 6,3 ha/

8418 Kruszywa naturalne 3892 tys. ton Ztoze rozpoznane szczegétowo
Czeczott-Wschdd/ 2848,56
8601 Wegiel kamienny ha/ Ztoze rozpoznane szczegdtowo
434914 tys. ton
Brzeszcze-Buczaki Ztoze zagospodarowane
(ztoze na terenie gminy Koncesja: SR-1X.7422.2.19.2011.Rt
11545 Kruszywa naturalne Brzeszcze, na terenie gminy Buczaki | Data wydania: 2011-10-28
Oswiecim tylko teren Termin waznosci: 2026-12-31
gorniczy) Uzytkownik: Hydrostal S.A.
Oswiecim-Polanka 1/ 4204
16650 Wegiel kamienny ha/ Ztoze rozpoznane szczegétowo

534 002 tys. ton

Granice 716z, obszaréw i terendw goérniczych przedstawiono na rysunku ustalen studium.

2) Eksploatacja kruszyw naturalnych w istniejgcych terenach goérniczych prowadzona bedzie na

3)

4)

podstawie obowigzujgcych koncesji. Dopuszcza sie nowe tereny eksploatacji kruszyw naturalnych

Rajsko 2.

Dopuszcza sie rekultywacje w kierunku rolnym, lesnym, wodnym lub innym, ktéry umozliwi

racjonalne korzystanie z terenu po zakonczonej eksploataciji.

W przypadku wyksztatcenia sie w wyrobiskach cennych zbiorowisk roslinnych, siedlisk dogodnych

dla bytowania ptazéw i ptakéw lub odkrycia interesujacych form geologicznych miejsce to nalezy

poddac¢ ochronie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie przyrody.

6. Prawne formy ochrony wartosci przyrodniczych

1) W mysl ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku utworzono na obszarze gminy

nastepujgce formy ochrony przyrody ozywione;j:

a) rezerwat przyrody ,Zaki”,

b) obszary NATURA 2000:

* specjalnej ochrony ptakéw: Stawy w Brzeszczach PLB120009, Dolina Dolnej Soty PLB120004,

Dolina Dolnej Skawy PLB12005,

* specjalnej ochrony siedlisk: Dolna Sota PLH120083,

b) dziewietnascie pomnikéw przyrody:

. Stary nr .
I.p: Nr re]e.stru L-p- rejestru Gatunek Rodzaj Data . Akt utworzenia  [Sotectwo|Dziatka| Potozenie Obwdd
(woj.) woj. (gm) woj utworzenia (cm)
rupa Dec. RL-op-8311/68/68 2 od 390
0641 |121306-001| 001 | 198 dab (3 szt.) ETUP3 | 1968.04-01| PWRN w Krakowie |Zaborze| 154 przy
drzew przedszkolu | do 491
zdn. 01.04.1968 r.
Dec. RL-op-
0642 |121306-002| 002 | 229 dab (2 szt.) BIUPA | g8 0511 [3311/168/68 PWRN W o . | 1gg/g | WPRrku | 520i
drzew Krakowie wiejskim 600
zdn.11.05.1968 .
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Dec. 262 Woj. Bielsk. z

dn.31.12.1988r. na terenie
Rozp. Nr 3/96 Woj. Poreba zabytkowego
0643 |121306-003 | 003 312 lipa drzewo | 1988-12-31 [Bielsk. z dn. 04.03.1996| Wielka 2/1 |parkuwodl.| 515
r. (Dz. Urz. 60m od
Woj. Bielsk. Nr 5/96, dworu
poz. 36)
w parku,
Rozp. Nr 3/95 Woj. przed
kasztanowiec zwyczajny Bielsk. z dn. 25.02.1995| frontowa
0644 |121306-004 | 004 470 (Aesculus hippocastanum) drzewo | 1995-02-25 r. Grojec | 182 Sciana 350
(Dz. Urz. Woj. Bielsk. patacu, obok
Nr 4/95, poz. 71) placu zabaw
dla dzieci
dab szyputkowy (Qercus Rozp. Nr 8/96 Woj. w parku,
. robur') (1 s2t.), . Bielsk. z dn. 06.12.1996 obok stawu
0645 |121306-005 | 005 520 jesion wyr.1|osfy (Fraxinus | grupa 1996-12-06 . Po.reba 3 przy drodze od 269
. exceI5|or).(4 szt.),. . drzew (Dz. Urz. Woj. Bielsk. nr Wielka wjazdowej do 490
lipa drobnolistna (Tilia 21, poz. 197) do patacu
cordata) (1 szt.) s PR
na terenie
dab szyputkowy (Qercus . Rozp. Nr 8/96 Woj. zabytkowego
robur) (1 szt.) grupa Bielsk. z dn. 06.12.1996 Poreba parku, w 200
0646 |121306-006 | 006 521 - . o 1996-12-06 r. . 2/1 centralnej
jesion wyniosty (Fraxinus | drzew (Dz. Urz. Woj. Bielsk. nr Wielka czesci, w 500
excelsior) (1 szt.) . 21,. poz..197) . pobli,iu
patacu
dab SZVEUIkOWy (Qercus Rozp. Nr 8/96 Woj. na terenie
_ robun) {1szt), Bielsk. z dn. 06.12.1996] zabytkowego
0647 |121306-007| 007 | 522 |1eSion wyniosty (Fraxinus | grupa | 1590 15 g¢ r. Poreba | /) I arku,w | 09352
. excelsmr).(l SZt')'. ) drzew (Dz. Urz. Woj. Bielsk. nr, Wielka potudniowej do 470
lipa drobnolistna (Tilia 21, poz. 197) czekci
cordata) (1 szt.) rEe
Rozp. Nr 8/96 Woj. r;;sld;:ﬁ’
klon zwyczajny (Acer Bielsk. 2 dn. 06.12.1996 Poreba przy drodzel
0648 |121306-008 | 008 523 platanoides) drzewo | 1996-12-06 r. Wielka 2/1 dojazdowej 375
(Dz. Urz. Woj. Bielsk. nr| do
21, poz. 197) patacu
Rozp. Nr 8/96 Woj. poinoc.ne
. . . Bielsk. z dn. 06.12.1996] obrzeze
0649 |121306-009| 009 | 524 |1€sion wyniosty (Fraxinus | 4 oo 11996-12-06 r Poreba | -, 1 [parku, wodl| 55,
excelsior) (Dz. Urz. Woj. Bielsk. nr Wielka 20 mna
21, poz. 197) zach. od
! boiska
Rozp. Nr 8/96 Woj. g;zzr;:rr;(fj
dab szyputkowy (Qercus Bielsk. z dn. 06.12.1996 Poreba przy drodze’
0650 [121306-010| 010 525 robur) drzewo | 1996-12-06 r. Wielka 2/1 naprzeciwk(; 420
(Dz. Urz. Woj. Bielsk. nr| )
21, poz. 197) zabudowan
prywatnych
Rozp. Nr 8/96 Woj.
Bielsk. z dn. 06.12.1996|
r.
(Dz. Urz. Woj. Bielsk. nr|
dab szyputkowy (Qercus | grupa 21, poz. 197) przy od 355
0651 |121306-011 011 >28 robur) (4 szt.) drzew 1996-12-06 Rozp. Nr 3/09 Woj. Zaborze| 154 przedszkolu | do 490
Matop. z dn.
31.07.2009 .
(Dz. Urz. Woj. Matop.
Nr 493, poz. 3697)
kasztanowiec zwyczajny .
(Aesculus hippocastanum) Bi:lgljpé z; Sézslzv?g'%
(1 szt.), dab szyputkowy | grupa ’ T : w $rodkowej| od 280
0652 [121306-012 | 012 529 (Quercus robur) (1 s2t.), | drzew 1996-12-06 r. Grojec | 186/6 czesci parku | do 450

grab pospolity (Carpinus
betulus) (1 szt.)

(Dz. Urz. Woj. Bielsk. nr
21, poz. 197)
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Rozp. Nr 8/96 Woj.

. w parku, 50
dab szyputkowy (Qercus Bielsk. z dn. 06.12.1996 . m ﬁa pn. od
0653 |121306-013| 013 | 530 drzewo | 1996-12-06 r. Grojec | 186/6 420
robur) - starego
(Dz. Urz. Woj. Bielsk. nr| Kosciota
21, poz. 197)
Rozp. Nr 8/96 Woj. w parku, na
dab szyputkowy (Qercus Bielsk. z dn. 06.12.1996 przeciwko
0654 [121306-014| 014 | 531 robur) drzewo | 1996-12-06 r. Grojec | 186/6 | budynku 455
(Dz. Urz. Woj. Bielsk. nr| Osrodka
21, poz. 197) Zdrowia

0655

121306-015| 015 | 532

Rozp. Nr 8/96 Woj.
Bielsk. z dn. 06.12.1996|
1996-12-06 r. Rajsko 189
(Dz. Urz. Woj. Bielsk. nr|

21, poz. 197)

jesion wyniosty (Fraxinus | grupa
excelsior) (2 szt.) drzew

w srodkowej| od 297
czesci parku | do 300

0656

tulipanowiec amerykanski

(Liriodendron tulipifera) (1] Rozp. Nr 8/96 Woj.

0657

szt.) .
. ! Bielsk. z dn. 06.12.1996
121306-016| 016 | 533 | Mitorzabdwuklapowy | grupa |, g0, ¢ r. Rajsko | 189 | & Wsch. |od289
(Ginkgo biloba) (1 szt.), | drzew . czesci parku | do 365
K . (Dz. Urz. Woj. Bielsk. nri
magnolia drzewiasta 21, poz. 197)
(Magnolia acuminata) (1 » poz.
szt.)
Rozp. Nr 8/96 Woj.
wiaz szyputkowy (Ulmus Bielsk. z dn. 06.12.1996| W pn czesci
121306-017| 017 | 534 | V'3 szyPUTOWy drzewo | 1996-12-06 r Rajsko | 189 |parku, obok | 300
laevis) - PN
(Dz. Urz. Woj. Bielsk. nr Sciezki
21, poz. 197)

0658

Rozp. Nr 8/96 Woj.

Kion jawor (Acer Bielsk. z dn. 06.12.1996

0659

121306-018 | 018 535 drzewo | 1996-12-06 r. Rajsko | 189 w parku 253
pseudoplatanus) (Dz. Urz. Woj. Bielsk. nr|
21, poz. 197)

Rozp. Nr 8/96 Woj. W pn czesci

lipa drobnolistna (Tilia Bielsk. z dn. 06.12.1996 parku, poza
121306-019| 019 | 536 drzewo | 1996-12-06 r. Rajsko | 189 ' 360

cordata) A ogrodzeniem

(Dz. Urz. Woj. Bielsk. nr| bok szkot

21, poz. 197) » ObokK szKoly

2)

3)

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy respektowaé ograniczenia
natozone przez rozporzadzenia powotujgce te formy ochrony przyrody oraz ograniczenia i zalecenia
ustalone w ich planach ochrony.

Gmina Oswiecim posiada duzy potencjat przyrodniczy (doliny ciekéw, wilgotne taki, srédpolne
zadrzewienia o charakterze tegéw lub graddéw), nie do konca jeszcze poznany. Zaleca sie
wyznaczenie obszarowych form ochrony przyrody i ustalenie dla nich indywidualnych form ochrony
dla obszaréw o cennych wartosciach przyrodniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zaleznosci
od potrzeb, uwarunkowan lokalnych oraz nowych odkryé przyrodniczych na terenie gminy. Obszary
o ktérych wiadomo obecnie, ze posiadajg delegacje ustawowa do utworzenia form ochrony
przyrody to Dolina Wisty (jako zespdt przyrodniczo-krajobrazowy, w jego obrebie jako uzytki
ekologiczne poszczegdlne starorzecza) oraz proponowane uzytki ekologiczne Las Pusciny i Las
Kmiece Goje.

Powyiszg liste nie nalezy traktowac jako zamknietg, powinna ona by¢ aktualizowana w miare

postepu poznania zasobdw przyrodniczych gminy.

4)

Obejmowac¢ formami ochrony przyrody oraz chroni¢ przed zabudowg w miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego nalezy wymienione w punkcie 3 tereny, a takze te siedliska

o ktérych jest mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie

okreslenia rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajgcych ochronie (dz. U. z 2001 r. nr 92 poz.

1029).

5) W celu ochrony gatunkéw i siedlisk chronionych w ramach obszaréw NATURA 2000, o ktérych mowa
w pkt 1b), w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjaé¢ nastepujgce
zasady:

a) zakaz zmiany dotychczasowej funkcji stawéw hodowlanych,

b) zakaz przeznaczania kolejnych terendw pod lokalizacje zabudowy przyczyniajgcej sie do
ograniczenia miejsc dogodnych dla legdéw i zerowisk oraz ptoszenia ptakdow (za wyjatkiem
dziatan stuzgcych prowadzeniu prawidtowej gospodarki rybackiej);

c) zakaz prowadzenia regulacji koryta rzeki Soty i eliminacji struktur w obrebie koryta rzeki (wyrwy
i skarpy brzegowe, kamienice, piaszczyste i zwirowe tachy);

d) zakaz pozyskiwania piasku i zwiru z koryta rzeki Soty.

VI.  OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

1. Ustala sie ze ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw kultury wspdtczesnej w procesie rozwoju
gminy realizowana bedzie poprzez:
1) zachowanie i ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,
2) utrzymanie istniejgcych oraz wyznaczenie nowych stref ochrony konserwatorskiej,
3) ochrone obiektdw o charakterze zabytkowym wskazanych do objecia gminng ewidencjg
zabytkow.
2. Ustala sie ochrone konserwatorskg oraz zachowanie obiektéw i zatozen wpisanych do rejestru
zabytkéw wojewddztwa matopolskiego, do ktérych naleza:
1) Brzezinka - dawny obdz koncentracyjny , Auschwitz-Birkenau” (nr rej. A-714/95 z 02.08.1995 [A-
959/M]),
2) Brzezinka - ruiny tzw. ziemniaczarek i kwaszarni przy ul. Piwnicznej (nr rej. A 1205/M, 10.06.2010),
3) Grojec - kosciot p.w. sw. Wawrzyica (nr rej. A70 z 4.12.1968, aktual. A 277/78 z 27.02.1978
[A836/M]),
4) Grojec - zespdt patacowy: patac, park, resztowka zabudowan gospodarczych (nr rej. A 673/91 z
10.02.1994 [A835/M]),
5) Harmeze - zespét dworsko-parkowy (nr rej. A606/94 z 11.10.1994 [A842/M]),
6) Poreba Wielka - koscidt p.w. $w. Barttomieja, cmentarz wraz z drzewami (nr rej. A118 z 30.04.1934

oraz A364/78 z 17.10.198 [A981/M]),
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7) Poreba Wielka - dwdr, otoczenie, drzewostan (nr rej. A392 z 17.11.1972 oraz A 290/78 z 30.03.1978
[A980/M]),
8) Rajsko - patac, park (nrrej. A 395z 17.11.1972, aktual. A 286/78 z 24.03.1978 [A879/M]).

Scistg ochrona konserwatorskg objete s3 wymienione zabytki wraz ze strefami ochronnymi okreélonymi

w decyzjach o wpisie do rejestru zabytkow.

3. Ustala sie ochrone zatozen i obiektéw w strefie A ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszary
i obiekty szczegélnie wartosciowe, wpisane do rejestru zabytkéw. W strefie tej obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) zakaz lokalizacji obiektu o wysokosci wiekszej niz wysokosSci istniejgcych obiektéw
w bezposrednim sgsiedztwie lokalizowanej zabudowy,

2) ochrone starodrzewu na terenie obszaréw objetych ochrong oraz w sasiedztwie obiektéw
objetych ochrong konserwatorskg w tym kapliczek, figur, krzyzy, kosciotéw, budynkoéw
i zespotdw budynkodw,

3) nakaz zachowania wysokich waloréw architektonicznych zabudowy, w tym rdéwniez
realizowanych okresowo obiektéw handlowych, gastronomicznych zwigzanych z imprezami
kulturalnymi,

4) nakaz utrzymania historycznych dominant architektonicznych z wykluczeniem wprowadzania
nowych,

5) zakaz lokalizacji jednokondygnacyjnych dobudéwek i zabudowy gospodarczej,

6) nakaz utrzymania i pielegnacji istniejgcej zieleni przy obiektach zabytkowych oraz przywrécenia
i rewaloryzacji zieleni zdegradowanej,

7) nakaz wprowadzania naturalnych nawierzchni ulic i placéw, rewaloryzacji i uzupetniania
historycznych nawierzchni brukowych,

8) nakaz wprowadzania tradycyjnych materiatéw pokry¢ dachowych (ceramika, fupek, gont, blacha
na rabek stojacy). Dopuszcza sie pokrycia dachdowka cementowg w kolorystyce pokryé
tradycyjnych (ceglasty, grafit, zieler) oraz tymczasowo pokrycia bitumiczne,

9) nakaz zachowania istniejgcych (pierwotnych) podziatow stolarki okiennej i drzwiowej,

10)nakaz zachowania istniejgcej (pierwotnej) kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej
z dopuszczeniem zastosowania nowych koloréw w przypadku kompleksowej wymiany stolarki,

11)zakaz instalowania urzadzen teletechnicznych stanowigcych dominanty w zabudowie,

12)zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na eksponowanych elewacjach,

13)zakaz montazu baneréw reklamowych, transparentéw, plakatdw na ogrodzeniach

nieruchomosci, stupach oswietleniowych,
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14)zakaz sytuowania wolnostojgcych urzadzen wielkoformatowych, w tym tablic.

Ustala sie ochrone zatozen i obiektéw w strefie W — stanowi rozpoznany i potencjalny teren badan

4.
archeologicznych. Dla obiektéw i obszaréw objetych strefg obowigzuje:
1) zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego,
2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i budowli naziemnych,
3) dopuszcza sie realizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej.
5.

Ustala sie ochrone zatozen i obiektow w strefie OW — obserwacji archeologicznej. Jest wyznaczana
dla kazdego stanowiska archeologicznego indywidualnie i swoim zasiegiem obejmuje obszar
w najblizszym otoczeniu zabytku archeologicznego. W zwigzku z mozliwoscig wystgpienia reliktéw
archeologicznych wszelkie prace ziemne prowadzone w otoczeniu zabytkéw archeologicznych oraz
wieksze prace ziemne zwigzane z realizacjg sieci wodociggowej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, teletechnicznej, kanalizacji sanitarnej, wykopy pod fundamenty duzych

budynkéw o charakterze ustugowym, zaktady produkcyjne oraz prace zwigzane z budowg autostrad

i drog szybkiego ruchu powinny mieé zabezpieczony nadzér archeologiczny.

6. Wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Oswiecim:

Babice

1. stanowisko archeologiczne nr 1 obszar AZP 102-49 nr st. ob. 7 ($lad osadniczy — epoka kamienna),
2. stanowisko archeologiczne nr 2 obszar AZP 102-49 nr st. ob. 8 ($lad osadniczy — epoka kamienna),

3. stanowisko archeologiczne nr 3 obszar AZP 102-49 nr st. ob. 9 nr st. 3 ($lad osadniczy — epoka kamienna),

Grojec

1. stanowisko archeologiczne i obszar 104-49 nr st. ob. 1 nr rej. A-438/84 grunty pdl uprawnych nr 935/1, 935/2,
935/3,935/4, 935/5, 935/8, 935/9, 935/10, 935/11, 939/1, 939/2, 938, 940, 941 (neolit, kultura tuzycka, wczesne

Sredniowiecze),

2. stanowisko archeologiczne 7 obszar AZP 103-49 st.
3. stanowisko archeologiczne 8 obszar AZP 103-49 st.
4. stanowisko archeologiczne 2 obszar AZP 104-49 st.
5. stanowisko archeologiczne 3 obszar AZP 104-49 st.

wczesnosredniowiecznej),

6. stanowisko archeologiczne 4 obszar AZP 104-49 st.
7. stanowisko archeologiczne 5 obszar AZP 104-49 st.
8. stanowisko archeologiczne 6 obszar AZP 104-50 st.

Harmeze

1. stanowisko archeologiczne i obszar AZP 103-49 ob.

tazy

1. stanowisko archeologiczne 2 obszar AZP 104-50 st.
2. stanowisko archeologiczne 1 obszar AZP 104-50 st.

Poreba Wielka

1. stanowisko archeologiczne 1 obszar AZP 103-50 st.

i Sredniowiecznej),

2. stanowisko archeologiczne 2 obszar AZP 103-50 st.

i Sredniowieczna),

ob. 4 (osadn. péznosredniow. i nowozytne),
ob. 5 (epoka kamienna),

ob. 2 (osada wczesnosredniow.i Sredniow.),
ob. 3 (osada z okresu rzymskiego i Slad osady

ob. 4 (osada sredniowieczna),

ob. 5 (domniemana osada sredniowieczna),
ob. 1 (epoka brazu),

6 (slad osadnictwa pradziejowego i z epoki kamienia),

ob. 3 rej. zab. nr A-441/84 nr kat. pgr 101/4,
ob. 2 ($lad osadnictwa Sredniowiecznego),

ob. 7 ($lad osadnictwa z epoki kamienne;j

ob. 10 ($lad osadnictwa, epoka kamienna
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3. stanowisko archeologiczne 3 obszar AZP 103-50 st. ob. 11 ($lad osadnictwa Sredniowiecznego),
4. stanowisko archeologiczne 4 obszar AZP 103-50 st. ob. 12 (osadnictwo pdznosredniowieczne),
5. stanowisko archeologiczne 5 obszar AZP 103-50 st. ob. 13 ($lad osadnictwa, pradzieje),

Wtosienica

1. stanowisko archeologiczne 1 obszar AZP 103-50 st. ob. 4 (osada kultury tuzyckiej),

2. stanowisko archeologiczne 2 obszar AZP 103-50 st. ob. 5 ($lady osady epoka kamienia),

3. stanowisko archeologiczne 3 obszar AZP 103-50 st. ob. 6 (Slady osadnictwa - pradzieje i Sredniowiecze),
4. stanowisko archeologiczne 4 obszar AZP 103-50 st. ob. 8 (Slad osadnictwa - pradzieje),

5. stanowisko archeologiczne 5 obszar AZP 103-50 ($lady osadnictwa — epoka kamienia),

Zaborze

1. stanowisko archeologiczne nr 1 - osada pradziejowa.

7. Na terenie miasta znajdujg sie rdwniez obiekty o charakterze zabytkowym, nie wpisane do rejestru

zabytkéw, figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. Lista tych obiektdw znajduje sie w czesci

A studium, w punkcie V.3. Dla obiektow tych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

nakaz stosowania materiatéw tradycyjnych np. dla scian kamien, cegta elewacyjna lub cegta,
tynk oraz materiaty pomocnicze typu: kamien, drewno, tynk, szkto, stal a na pokrycie dachéw
gont, dachéwki ceramicznej lub innych materiatdw dachéwko podobnych o ksztattach
zblizonych do dachéwki (np. blacha, dachdéwki bitumiczne, cementowe itp.) - w przypadku
dachéw o spadkach wiekszych niz 15%,

zakaz stosowania sidingéw, blach trapezowych, blach falistych, przeset z betonowych
prefabrykatéw jako ogrodzen,

nakaz zachowania gabarytéw budynku, ksztattu dachu, rodzaj pokrycia dachu (o ile zachowany
jest pierwotny lub tradycyjny materiat — w razie wymiany pokrycia nalezy wprowadzi¢ materiat
nowy zgodny z tradycyjnym), wystrdj architektoniczno-sztukatorski elewacji, zachowana
stolarka okienna i drzwiowa, zachowane — o istotnych walorach zabytkowych — wyposazenie
i wystréj wnetrz, historyczna kompozycja obiektow,

nakaz zachowania otoczenia obiektéw w granicach ogrodzenia wraz ze starodrzewiem i zielenig
komponowang, ogrodzeniami, nawierzchniami,

zakaz docieplania budynkéw od zewnatrz elewacji budynkéw posiadajacych cenny wystrdj
i detal architektoniczny oraz oryginalne wykoriczenie elewac;ji,

zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw technicznego wyposazenia budynku
np. klimatyzatory, anteny, przewody dymowe i wentylacyjne itp.,

dopuszczenie rozbiérki,

nakaz zachowania obiektéw matej architektury (kapliczki, figury, krzyze przydroine) wraz
z otoczeniem — zabytkowym starodrzewiem wkomponowanym w otoczenie obiektu,
dopuszczenie przeniesienia istniejgcych kapliczek i krzyzy przydroznych, jedynie w przypadku

lokalizacji nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
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10)nakaz zachowania catosci cmentarza wraz z uktadem przestrzennym, rozplanowaniem,

ogrodzeniem, drzewostanem, zabytkowymi pomnikami nagrobnymi.

vil.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

1. Komunikacja drogowa

1. Ustala sie, ze rozwdj systeméw komunikacji gminy powinien zapewniaé warunki sprawnego,
bezpiecznego i ekonomicznego transportu zardwno w powigzaniach zewnetrznych jak

i wewnetrznych, przy jednoczesnej minimalizacji ucigzliwosci komunikacyjnych zwigzanych z ruchem

pojazdéw (zaréwno kotowych jak i szynowych).

2. Ustala sie, ze w zakresie rozwoju systemoéw komunikacji dziatania bedg sie koncentrowac na:

1) mozliwie bezkonfliktowym przeprowadzeniu ruchdéw tranzytowych przez obszar gminy,
skutkujgcym doprowadzeniem do odpowiedniej hierarchizacji uktadu drogowego,

2) zapewnieniu dogodnych powigzan wewnetrznych w obszarze gminy,

3) zapewnieniu dobrej dostepnosci zewnetrznej wszystkich obszaréw zainwestowanych,

4) modernizacji/przebudowie istniejgcych ciggéw drogowych w celu dostosowania ich
parametrow technicznych i uzytkowych do obowigzujgcych normatywodw, jak réwniez funkcji
petnionej w uktadzie,

5) przestrzeganiu zakazu lokalizacji reklam swietlnych (w szczegdlnosci o zmiennej tresci)
skierowanych do uczestnikdw ruchu drogowego drogi krajowej nr 44 (DK44), jak rowniez drog
wojewaddzkich (DW 933, DW 948) i powiatowych,

6) realizacji wewnetrznych uktadéw drég obstugujgcych tereny przewidziane dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz obszardw inwestycyjnych
(ustugowych i przemystowych) wraz z zabezpieczeniem terendw pod realizacje parkingdw
w ramach wyzej wymienionych funkcji.

3. Podstawowym kierunkiem rozwoju uktadu komunikacyjnego na obszarze gminy bedzie:

1) budowa drogi ekspresowej S1 (w jednym z mozliwych wariantéw) wraz z weztem z drogg DK44
na terenie sotectwa Ptawy,

2) budowa nowego przebiegu DK44 (klasy technicznej G lub GP),

3) budowa potudniowej i zachodniej obwodnicy miasta Oswiecim,

4) modernizacja drég wojewddzkich nr 933 i nr 948 do parametrow technicznych klasy G (G 1/2).

4. Przy opracowywaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przyjmowanie
minimalnej szerokosci nowoprojektowanych drég w liniach rozgraniczajgcych:

1) dla drég klasy ,,G” - szerokos¢ drogi oraz ulicy — 25 m,

2) dla drég klasy ,,2” - szeroko$¢ drogi oraz ulicy — 20 m,

3) dla drég klasy ,,L” - szerokos¢ drogi — 15 m, szerokos$¢ ulicy — 12 m,
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4) dla drog klasy ,,D” - szerokos¢ drogi — 15 m, szerokos$¢ ulicy — 10 m.

2. Komunikacja kolejowa

1. Utrzymuje sie obecny system komunikacji kolejowej, na ktory sktadajg sie linie kolejowe:

1) nr 93 relacji Trzebinia — Oswiecim — Zebrzydowice,
2) nr 94 relacji Krakow Ptaszow — Oswiecim,
3) nr 138 relacji Katowice — O$wiecim,

4) linia faczgca KWK ,,Piast” ze stacjg kolejowg Oswiecim.

. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié obszar ucigzliwego

oddziatywania (oddziatywanie akustyczne, drgania) linii kolejowych w aspekcie zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi. W planach miejscowych nalezy rozwazy¢ wprowadzenie stref
ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii kolejowych, badz tez zaplanowaé lokalizacje paséw zieleni

ochronne;j.

3. Komunikacja piesza i rowerowa

VIII.

Utrzymuje sie obecny system komunikacji rowerowe;j.

Decyzje dotyczace szczegdtowych rozwigzan technicznych dla tras rowerowych winny byé
podejmowane w fazie projektowania technicznego.

Ustala sie mozliwo$¢ wyznaczania i realizacji innych (nowych) drég rowerowych w powigzaniach
wewnetrznych i zewnetrznych gminy.

Ksztattowanie ciggdw pieszych powinno preferowaé rozwigzania zapewniajgce petng segregacje

ruchu pieszego od innych typéw ruchu (rowerowego, samochodowego).

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

1. Zaopatrzenie w wode.

1) Rozwdj systemdédw zaopatrzenia w wode gminy Oswiecim ma na celu zapewnienie
mieszkaricom i innym odbiorcom niezawodnos$¢ dostawy wody w wymaganej ilosci i jakosci.

2) Dopuszcza sie zaopatrzenie terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej
z indywidualnych studni, z uwzglednieniem warunkdéw jak w przepisach szczegdlnych.

3) Ustala sie, ze realizacja sieci wodociggowej powinna wyprzedzaé¢ lub by¢ wyprowadzona

réwnolegle z realizacjg inwestycji na terenach przewidzianych do zabudowy.

2. Odprowadzanie Sciekdw.

1) Rozwdj systemdw odprowadzania i oczyszczania Sciekdw ma na celu zapewnienie mieszkaricom
i innym uzytkownikom niezawodnos$¢ pracy urzadzen kanalizacji sanitarnej oraz utrzymania

standardu oczyszczenia Sciekdw, w tym takie odprowadzenie i zagospodarowanie wad
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2)

3)

4)

opadowych. Realizacja tego zadania wymaga modernizacji i rozbudowy istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Ustala sie, ze realizacja sieci kanalizacyjnej powinna wyprzedzaé lub by¢ prowadzona rownolegle
z realizacjg inwestycji na terenach przewidzianych do zabudowy.

Dopuszcza sie, na obszarze nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej do czasu jej realizacji,
odprowadzanie sciekdw do przydomowych oczyszczalni indywidualnych, grupowych lub
szczelnych zbiornikdw do gromadzenia Sciekdw.

W przypadku odprowadzania Sciekdw jak w ust. 3) ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia dojazdu
samochodu asenizacyjnego do zbiornikdéw na Scieki oraz przeprowadzenia okresowej kontroli

szczelnosci zbiornikdéw lub pracy oczyszczalni przydomowych.

3. Zaopatrzenie w gaz i ciepto.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Funkcjonowanie i rozwdj systemu zaopatrzenia w gaz i ciepto ma na celu zapewnienie
mieszkaricom i innym odbiorcom niezawodnos$ci dostaw gazu/ciepta w wymaganej ilosci
i jakosci.

Utrzymuje sie istniejgcy system zaopatrzenia w gaz ziemny i ciepto sieciowe oraz ustala sie
mozliwos¢ jego modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczy¢ rezerwy terenu
wolne od zabudowy i zieleni wysokiej umozliwiajgce rozwdj sieci gazowej/cieptowniczej oraz
dopuscic do ich realizacji w liniach rozgraniczajgcych drég.

Wzdtuz gazociggéw wysokiego cisnienia ustala sie strefe kontrolowang gazociggu wysokiego
cisnienia zgodnie z oznaczeniem graficznym pokazanym na rysunku nr 3 studium. W strefach
tych obowigzuje:

a) zakaz realizacji wszelkiej zabudowy, urzadzania sktadéw, magazynow,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 2 m (obustronnie) od osi gazociggu.

Ustala sie, ze w terenach potozonych w strefach obstugi technicznej i ochronnych sieci

i urzadzen gazowniczych/cieptowniczych ewentualna modernizacja, przebudowa i rozbudowa
istniejacej zabudowy mozliwa jest wytacznie przy zachowaniu warunkéw administratoréw sieci.
W strefach kontrolowanych istniejgcych gazociggdw dopuszcza sie budowe nowych sieci

gazowych.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng i ochrona przed promieniowaniem niejonizujgcym.

1)

2)

Utrzymuje sie istniejgcy system zaopatrzenia w energie elektryczng oraz ustala sie jego
modernizacje, mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy.
Do istniejgcych oraz projektowanych urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewnié

mozliwos$¢ dojazdu oraz dostepu dla zarzadcy w celu prowadzenia eksploatacji, modernizacji
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IX.

i przebudowy.

3) Wazdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie strefe oddziatywania linii (pas
technologiczny) obejmujgcg pasy terenu o szerokosSci (mierzagc poziomo i prostopadle do osi
skrajnego przewodu):

a) 25 m kazdej strony od osi linii dla linii 220 kV,

b) 14,5 m z kazdej strony od osi linii dla linii 110 kV,

c) 6 m zkazdej strony od osi linii SN,

d) 2 m od osi linii dla linii nN,

e) 2 m zkazdej strony od osi kabla dla linii kablowych SN i nN,

f) dla stacji transformatorowych SN/nN -5 x 5 m.

4) Szczegdtowe zagospodarowanie terendw znajdujgcych sie w strefach ograniczonej zabudowy
wymienionych w podpunktach a) — e) oraz w odlegtosci mniejszej niz 14,5 m od rzutu
poziomego skrajnych przewodow istniejgcych linii napowietrznych WN podlega dodatkowemu
uzgodnieniu przez operatora systemu dystrybucyjnego.

5) Zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone wyltacznie
w uzgodnieniu z operatorem linii.

6) Ochrona przed promieniowaniem niejonizujgcym wymaga podjecia nastepujacych dziatan:

a) nowe anteny telefonii bezprzewodowych nalezy lokalizowa¢ w granicach samodzielnych
dziatek lub na obiektach w miejscach nie eksponowanych przy zachowaniu wszystkich
wymogow lokalizacyjnych i formalno-prawnych,

b) uwzglednienia zagadnien zwigzanych z promieniowaniem niejonizujgcym na poziomie
plandw miejscowych oraz decyzji zwigzanych z lokalizacjg obiektéw bedacych Zrédtem

promieniowania.

OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

O ZNACZENIU LOKALNYM

1.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym majg na celu wytworzenie nowych srodkéw

trwatych lub rozwoju istniejgcych, stuzgcych lokalnej spotecznosci. Przewiduje sie zatem

nastepujgce obszary lokalizacji inwestycji o znaczeniu lokalnym:

1) obszary jednostek funkcjonalnych przeznaczone do zabudowy, wymagajgce realizacji drog
lokalnych i dojazdowych lub ciggdw pieszo-jezdnych,

2) rejony tworzenia nowych, lokalnych ciggéw drogowych,

3) obszary wymagajace budowy lub rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) tereny, na ktérych zlokalizowane bedg obiekty uzytecznosci publicznej.
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X.

1.

OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego (uchwata nr XV/174/03

Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r.) ujeto ujeto nastepujgce zadania

0 znaczeniu ponadlokalnym:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

budowe drogi ekspresowej nr S1 Cieszyn — Pyrzowice, wraz z jej potgczeniem z istniejgcym
uktadem drogowym (drogg krajowg nr 44 — DK 44),

modernizacje drogi krajowej nr 44 (DK 44),

budowa potudniowej i zachodniej obwodnicy miasta Oswiecim,

modernizacja drég wojewddzkich nr 933 i nr 948 (DW 933, DW 948),

ochrona przyrody i dziedzictwa kulturowego (rezerwaty przyrody, obszar NATURA 2000, parki
kulturowe),

modernizacja linii kolejowych (wraz z budowa sieci swiattowodowych).

Do ponadlokalnych celdw publicznych na obszarze gminy nalezy rowniez:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

realizacja zadan planowanych w ramach Programu ochrony przed powodzig w dorzeczu Gornej
Wisty,

wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa i utrzymanie tych drég,

wydzielanie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie,

budowa i utrzymanie ciggédw drenazowych, przewoddéw i urzadzen stuzgcych do przesytania
ptynéw, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzgdzen zwigzanych z ich
funkcjonowaniem,

budowa i utrzymanie urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesyfania i oczyszczania Sciekdw,

budowa oraz utrzymanie obiektéw i urzadzen stuzgcych ochronie $Srodowiska, zbiornikéw
i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdéw i ochrone
przed powodzig, a takze regulacja i utrzymanie wdd oraz urzadzen melioracji widnych bedacych
wiasnoscig Skarbu Panistwa lub samorzadu terytorialnego,

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz opieka nad miejscami pamieci,

budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzedéw organdw witadzy, administracji, szkot
publicznych, a takze publicznych obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki
spotecznej i placéwek opiekunczo — wychowawczych,

zaktadanie i utrzymanie cmentarzy,

10) budowa sciezek rowerowych w powigzaniu z systemem potgczen z gminami sgsiednimi,

11) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkdow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody.
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XI.

OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH

PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAtOW NIERUCHOMOSCI, A TAKZE LOKALIZACJA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M> ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

1.

XIl.

W studium nie wyznacza sie obligatoryjnie obszaréow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosdci.

Na obszarze gminy zostaty wyznaczone obszary z mozliwoscig lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczone graficznie na rysunku ustalefd studium
(rys. nr 3). Dopuszcza sie dla tych obszarow okreslenie w planie miejscowym przeznaczenia
nieprzewidujgcego mozliwosci lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m>.

Wyznacza sie obszary przestrzeni publicznych, oznaczone graficznie na rysunku ustalenn studium
(rys. nr 3). Granice te nalezy szczegdétowo okreslic w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, w dostosowaniu do skali rysunku planu miejscowego.

W planie miejscowym nalezy ustali¢ szczegdétowe zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w przestrzeni publicznej, a w szczegdlnosci zasady i warunki sytuowania
tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych, obiektdw matej architektury, urzadzen
technicznych, tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen i ich gabarytéw, rodzajéow materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, a takze zasady ksztattowania zieleni, z uwzglednieniem

zasad ochrony zabytkéw usytuowanych na tych obszarach.

OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAIJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

1)

2)

3)

Docelowo zamierza sie sporzadzi¢ plany miejscowe dla czesci terendw nieobjetych dotychczas
planami miejscowymi, jak rowniez dla terendw przeznaczonych do rozwoju zabudowy
(mieszkaniowej/zagrodowej, ustugowej, produkcyjnej) w poszczegdlnych sotectwach, w powigzaniu
z wystepujgcymi potrzebami w tym zakresie.

Zagospodarowanie terenéw przemystowych (P) potozonych wzdtuz DK44 w sotectwie Wiosienica
wymaga wskazania obstugi komunikacyjnej tego terenu (wtgczenie do DK 44), w zwigzku z tym
powinno zostaé poprzedzone opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
regulujgcego te kwestie.

Okresla sie obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych/lesnych na cele
nierolnicze/nielesne — tereny wyznaczone na zatgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” (rysunek nr 3, skala 1:10000) o tacznej powierzchni okoto 420 ha.
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Xil.  KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1. Rolnicza przestrzen produkcyjna
1) W studium wyznaczono tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej stanowigce podstawowy zaséb

uzytkdw rolnych na terenie gminy. Tereny te obejmujg obszary oznaczone symbolem R.
Uzupetnieniem terendéw rolnych beda tereny zabudowy zagrodowej, a w mniejszym stopniu
tereny ogroddéw dziatkowych ZD oraz zieleni tegowej Zt. Sposoby zagospodarowania tych

terendw przedstawiono w rozdziale IV.

2. Lesna przestrzen produkcyjna

1) W studium wyznaczono tereny ZL - Laséw stanowigce gtdwne powierzchnie przeznaczone dla
lesnej przestrzeni produkcyjnej na terenie gminy. Uzupetnieniem terendéw lesnych ZL
obejmujgcych znaczace powierzchnie kompleksédw lesnych bedg tereny zieleni tegowej Zt oraz
terendw R na ktdorych dopuszcza sie wprowadzanie przeznaczenia leSnego. Sposoby

zagospodarowania tych terendw przedstawiono w rozdziale IV.

XI. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

1. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

1) Na obszarze gminy nie wykazywano terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi ani osuwisk, za
wyjatkiem jednego terenu w rejonie Géry Grojeckiej. Osuwisko to zostato ustabilizowane, tak wiec
za wyjatkiem wskazania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako warstwy

informacyjnej nie przedstawia sie innych warunkow.

2. Zagrozenie powodziowe

1) Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujg tereny miedzy linig brzegu rzek: Wisty, Soty,
Macochy i Macochy teki, a watem przeciwpowodziowym, a takze tereny w zasiegu zalewu wodg
Q1% od rzeki Soty, a okreslonym w opracowaniu p.n. ,Studium okreslajgce granice obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terendw nieobwatowanych w zlewni Soty” stanowigcym |
etap studium ochrony przeciwpowodziowej. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig nalezy przyjgé rozwigzania wynikajgce z przepiséw prawa wodnego, w tym tam, gdzie to
mozliwe, zakaz zabudowy. Na obszarze Broszkowic na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig

nalezy zdecydowanie ograniczy¢ rozwéj nowej zabudowy.
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XV. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIEW ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

1) Na terenie gminy Oswiecim znajduje sie jeden filar ochronny, ustanowiony on zostat dla ochrony
szybu , Andrzej” w Harmezach. Na terenie gminy nie ustanowiono filaréw ochronnych. Na
terenie gminy na dzien dzisiejszy nie wystepujg formy eksploatacji kopalin, ktére powodowatyby
konieczno$¢ wyznaczenia filaréw ochronnych. Nie wystepujg rowniez obszary i obiekty, ktére
bytyby narazone na uszkodzenia, a ktdére ze wzgledu na swojg wartos¢ wymagataby objecia
ochrong w postaci filaru ochronnego.

2) Niemniej jednak w procesie rozwoju gminy filary takie mogg by¢ wyznaczone w zaleznosci od
potrzeb niezaleznie od ustalen studium, w koncesji na wydobycie, a na etapie pdzniejszym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego. Plan terenu
gbrniczego moze w szczegdlnosci okresli¢ obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie filar
ochronny, w granicach ktdrego, ze wzgledu na ochrone oznaczonych débr, wydobywanie kopalin
nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposdb zapewniajacy ochrone tych

débr.

XvVl. OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 27 maja 1999 r.
w sprawie okreslenia granic Pomnika Zagtady, na ktdrego obszarze pofoiony jest Pomnik Meczeristwa
w Oswiecimiu, oraz obszaru i granic strefy ochronnej tego Pomnika czes¢ sotectwa Brzezinka znajduje sie
w jego obrebie (wraz ze strefg ochronng), oznaczonym graficznie na rysunku nr 3.

Rejon zwigzany z Paristwowym Muzeum Auschwitz — Birkenau, ze wzgledu na swoje ponadlokalne
(a wiasciwie miedzynarodowe) znaczenie posiada szczegdlny charakter i wymaga szczegdlnego traktowania.
Z punktu widzenia zagospodarowania gminy s3 to tereny catkowicie lub czesciowo wytgczone z normalnego
uzytkowania (teren Muzeum i jego strefy ochronnej — catkowicie, a rejon przedpola — czeSciowo).
Wywazajac interesy wiascicieli terenu z potrzebami ochrony przed zabudowg mieszkaniowg terendw
w partii wejSciowej do Muzeum przyjeto zasade ograniczenia jej dalszego rozwoju w catym rejonie,
z wyjatkiem obszaréw przeznaczonych do takiego zagospodarowania w poprzedniej edycji studium, celem
zachowania ciggtosci procesdw planistycznych. Gtéwng funkcjg terendw potozonych na tytach bytego obozu
od strony zachodniej oraz pétnocno i potudniowo - zachodniej nadal pozostaje funkcja ostonowa (w zwigzku
z tym tereny te potraktowano jako czesci rejonu przyrodniczego). Niezbedne parkingi wraz z urzgdzeniami

towarzyszacymi powinny by¢ usytuowane mozliwie dyskretnie, ze wskazaniem ich ostoniecia zielenig.

Xvil. OBSZARY WYMAGAIJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACII
Eksploatacja podziemna, jak i powierzchniowa zt6z surowcéw prowadzi do degradacji

i przeksztatcenia terendw na znacznych obszarach. Z uwagi na prowadzong eksploatacje zt6z kruszyw
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naturalnych na terenach oznaczonych na rysunku nr 3 studium symbolem PG wyznacza sie te obszary, jako
wymagajace rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji. Rekultywacja i przeksztatcanie terenéw gdérniczych po
eksploatacji winna by¢ dokonana w kierunku wodnym, le$nym, (realizacja stawow, zalesien) lub innym,
pozwalajgcym racjonalnie zagospodarowac niecki terenowe. Celowym wydaje sie réwniez udostepnienie

turystyczne zrekultywowanych terendw.

Xvill. TERENY ZAMKNIETE

Na obszarze gminy nie wystepujg tereny zamkniete.
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