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Rozdziat |

Ustalenia ogolne
1.

1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy O$wigcim,
zwane dalej studium, dotyczy obszaru w granicach administracyjnych tej gminy.
2. Ustalenia studium sa zawarte w niniejszym tekscie oraz w rysunku studium, stanowigcymi
zatgczniki nr 1 12 do ww. uchwaty.
3. Podstawa ustalen, o ktorych mowa w ust. 2, sg dane zawarte w merytorycznej
dokumentacji studium, obejmujace;:
1) cze$¢ opisowa,
2) czg$¢ graficzng (mapy w skali 1:10 000):

a) uwarunkowania wynikajace z wartosci przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych; uwarunkowania rozwoju turystyczno
wypoczynkowej funkcji terenu,

b) uwarunkowania rozwoju rolniczej funkcji terenu,

c) uwarunkowania rozwoju funkcji osadniczych - ograniczenia,

d) uwarunkowania rozwoju funkcji osadniczych - predyspozycje,

e) uwarunkowania wynikajace z wyposazenia w infrastrukture
techniczng.

Zmiany wprowadzone w wyniku uchwaty nr XLV1/356/10 Rady Gminy Oswiecim z dnia 16 czerwca
2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla sotectwa Babice wyrdzniono kursywq. Zmiany w czesci graficznej naniesione sq
na ujednoliconym rysunku Studium.

Zmiany wprowadzone w wyniku uchwaty nr ......... Rady Gminy Oswiecim z dnia ..... 2015 roku
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Grojec, Rajsko i Zaborze wyrézniono kursywq oraz kolorem szarym.

2.

Ilekro¢ w studium jest mowa o:

1) strefie (ochronnej, technicznej itp.) - rozumie si¢ przez to przestrzen objeta
réznego rodzaju ograniczeniami badz specjalnymi warunkami zagospodarowania
ustanowionymi, niezaleznie od postanowiefn Studium, w obowiazujacych przepisach
prawnych badz objeta lub proponowang do objecia ochrong wg innych zasad,

2) obszarze funkcjonalnym - rozumie si¢ przez to przestrzen wyznaczong w Studium, o
wzglednie jednorodnych cechach funkcjonalno przestrzennych, w odniesieniu do ktorej w
Studium okresla si¢ kierunki zagospodarowania przestrzennego,

3) rejonie polityki przestrzennej - rozumie si¢ przez to przestrzen wyrdézniong w Studium,
wedlug kryterium charakterystycznych predyspozycji rozwojowych; rejony polityki
przestrzennej] zawieraja w sobie szereg obszaréw funkcjonalnych o wzajemnie
zroznicowanych cechach i kierunkach zagospodarowania,

4) ustlugach podstawowych - rozumie si¢ przez to urzadzenia obslugi, z ktorych
mieszkancy korzystajg czesto lub codziennie (szkoty, przedszkola, handel artykutami
spozywczymi itp.); warunkiem prawidlowej obstugi jest tatwa ich dostgpnos¢, a - co za
tym idzie - mozliwie rOwnomierne rozmieszczenie na obszarze gminy, w poszczegolnych
wsiach,

5) uslugach ogolnogminnych - rozumie si¢ przez to wyspecjalizowane urzadzenia obstugi,
z ktorych mieszkancy korzystaja sporadycznie (ustugi z zakresu kultury, ochrony
zdrowia, tacznosci, wyspecjalizowany handel, administracja publiczna i gospodarcza itp.),
grupowane zazwyczaj w gminnym osrodku ustugowym,

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zottym
Zmiany wprowadzone Il zmiang studium wyrozniono kursywq ovaz kolorem szarym
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6) dzialalno$ci nieucigzliwej - oznacza to dzialalno$¢ nie zaliczong do szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska i1 zdrowia ludzi albo mogacych spowodowaé pogorszenie
stanu $rodowiska, w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Leénictwa z dnia 14 lipca 1998 r. (w sprawie
wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddzialywania na srodowisko, inwestycji nie
zaliczonych do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i1 zdrowia ludzi albo
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, obiektow oraz robot zmieniajacych stosunki wodne
- Dz.U. nr 93 z 23 lipca 1998 1., poz. 590), a takze taka, w stosunku do ktorej sporzadzona
Ocena Oddzialtywania na Srodowisko lub rozpoznanie w toku ustalania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie potwierdzity negatywnego wptywu
na srodowisko.

1 Ustalenia studium dotycza:

1)

2)

3)

celow rozwoju gminy oraz polityki przestrzennej, w tym dotyczacej ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu oraz wyodrgbnionych
rejonow polityki przestrzennej (w rozdziale I1),
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem kierunkow
ochrony  s$rodowiska  przyrodniczego, kulturowego 1  krajobrazu,
przedstawionych:
a) w rozdziale 1ll, w odniesieniu do obszarow funkcjonalnych -
rozwoju funkcji osadniczych,
b) w rozdziale IV, w odniesieniu do obszarow funkcjonalnych - terenéw
otwartych,
C) w rozdziale V, w odniesieniu do kierunkéw rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;
w rozdziale VI, w odniesieniu do strategicznych obszaréw rozwoju gminy
Os$wigcim oraz obszarow objetych obowigzkiem sporzadzenia miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1, odnoszace si¢ do rejonéw polityki
przestrzennej wyr6znionych stosownie do predyspozycji rozwojowych poszczegdlnych
czgsci gminy, dotycza:

1

rejonéw osadniczych podmiejskich - A, w tym:
a) rejonu Al - Broszkowice,
b) rejonu A2 - Babice,
C) rejonu A3 - Brzezinka,
d) rejonu A4 - Rajsko,
e) rejonu A5 - Stawy Grojeckie,
f) rejonu A6 - Zaborze,
g) rejonu A7 - Zaborze Wegielnik, z przysiotkami Porgba Przedzielen i
Odnoga,

2) rejonéw rolniczo osadniczych - B, w tym:

a) rejonu B | - srodkowo poludniowego, obejmujacego uzytki rolne
zwigzane ze wsig Grojec, wraz z zespotem zabudowy wsi Grojec i
przysiotkami,

b) rejonu B2 - poludniowo wschodniego, obejmujacego uzytki rolne
zwigzane ze wsiami Porgba Wielka, Lazami i Wlosienica, wraz z
zespotami zabudowy tych wsi 1 przysidtkami,
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3) rejonow przyrodniczo rolniczych - C, w tym:

c) rejonu Cl - w zachodniej cze$ci gminy, obejmujacej otoczenie
rzeki Wisly z projektowanym rezerwatem przyrody "Stare
Wislisko" i1 czg$cig terendw rolniczych wsi Babice i Brzezinki, w
tym otuling zachodniej cze¢$ci terendw Panstwowego Muzeum
Auschwitz-Birkenau O$§wigcim w miejscowosci Brzezinka,

d) rejonu C2 - obejmujacego uzytki zielone i kompleksy stawow
zwigzane ze wsig Harme¢ze, wraz z zespotami zabudowy tej wsi 1
przysiotkami wsi Harmeze 1 Ptawy,

e) rejonu C3 - pomiedzy terenami zespotu mieszkaniowego rejonu
A4 (Rajsko) a terenem gminy Brzeszcze, obejmujacego gtdwnie
grunty orne i1 uzytki zielone,

f) rejonu C4 - otoczenia rzeki Soly, z cze$cig pdinocng w rejonie
Broszkowic, $rodkowa w granicach miasta O$wigcimia i
potudniowg pomiedzy Rajskiem a Grdjcem, obejmujacego w
cze$ci poludniowej tereny zwiazane z przysidtkami Czajki i
Tarniowka oraz teren Grojeckiej Gory,

g) rejonu C5 - zwigzanego z kompleksami stawow w srodkowej
czesci gminy, otaczajacych zespot zabudowy Zaborza od strony
potudniowo zachodniej, potudniowe;j 1 wschodniej,
obejmujacego roOwniez pas obnizenia terenowego ze stawami i
konczacego si¢ terenami leSnymi na granicy z gming Osiek,

h) rejonu C6 - zwigzanego z kompleksem stawow potozonym na
poinoc od wsi Poreba Wielka,

i) rejonu C7 - zwigzanego z kompleksem lesnym w potudniowo
wschodniej czeséci gminy,

J) h) rejonu C8 - obejmujgcego kompleksy stawow, uzytki zielone i
grunty orne zwigzane ze wsig Stawy Monowskie, z rezerwatem
przyrody "Zaki",

i) rejonu C9 - obejmujgcego tereny doliny Wisty w potnocno wschodniej
czgscl gminy, w tym zwigzane ze wsig Dwory Il,

4) rejonu zwigzanego z Panstwowym Muzeum Auschwitz-Birkenau Os$wig¢cim
w miejscowosci Brzezinka - D, w tym:

a) rejonu DI - obejmujagcego teren Muzeum wraz z obowigzujacg strefg
ochronna,

b) rejonu D2 - przyrodniczo rolniczego, w tym uzytkow zielonych.

Przewazajgca funkcja solectwa Babice, wskazana w Studium z 2000 r. to funkcja
rozwoju osadnictwa podmiejskiego (A2). Dodatkowo Babice znajdujq si¢ w granicach rejonu
przyrodniczo - rolniczego (Cl). Taki podzial zostaje podtrzymany w dokonywanej zmianie
Studium, z weryfikacjqg przebiegu granic tych stref, w rejonie ulicy Lanowej oraz Soleniec,
Kwiatowej i Starowisinej. Ta korekta wynika z wydanych ,,decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu™ na cele zabudowy mieszkaniowej oraz zamiaru ograniczenia
ekspansji zabudowy mieszkaniowej na tereny zielone.

Obszary objete Il zmiang studium znajdujq sie gtéwnie w rejonach przyrodniczo -
rolniczych C4 i C5 oraz w rejonach osadniczych podmiejskich — A5 i A6. Zapisy wprowadzone
11 zmiang studium nie zmieniajq ustalen w zakresie powyzszych podziatow.

3. Ustalenia, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2, lit. a - b, odnoszace si¢ do obszaréw
funkcjonalnych wyroznionych stosownie do zrdznicowania cech poszczegdlnych
fragmentow terenu, dotycza:

1) obszaréw rozwoju funkcji osadniczych - zabudowy 1 urzadzen,
zréznicowanych uwarunkowaniach rozwoju, istniejagcym zagospodarowaniu,

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zottym
Zmiany wprowadzone Il zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem Szarym
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pelionych, szczegdlowych funkcjach oraz kierunkach zagospodarowania, w

a) obszarOw zabudowy mieszkaniowe ustugowej 0 niskiej
intensywnosci (gtownie jednorodzinnej), nie zwigzanej z rolnictwem -

al) zabudowy mieszkaniowo ustugowej o niskiej intensywnosci (gtownie
Jjednorodzinnej), nie zwigzanej z rolnictwem, w obszarach
wskazanych w zmianie Studium dla Babic - MUn;

b) obszaréw zabudowy mieszkaniowe zagrodowej - MZ,

bl) zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, jednorodzinnej na duzych
dziatkach; z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej - ME,

b2) obszarow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej - MR1 (w granicach Il zmiany studium),

€) wyodrebnionych obszarow dziatalnosci gospodarczej - DG,

cl) zabudowy ustugowej - U, obejmujgcej gtownie ustugi publiczne
(UP), nieucigzliwe ustugi pozostate (U) oraz tereny rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? -
UC, w obszarach wskazanych w zmianie Studium dla Babic,

c2) obszarow zabudowy ustugowej — U1 (w granicach Il zmiany studium;

d) obszaréw wiejskich boisk sportowych - US,

e) obszarow ogrodow dziatkowych - OD,

el) obszarow ogrodow dziatkowych w Babicach- ZD,

f) obszarow objetych badz proponowanych do objecia ochrong
wartosci kulturowych — OK o0raz obszaru objetego ochrong
wartosci kulturowych - OK1 (w granicach 11 zmiany studium).

2) obszaréw otwartych, o zrdéznicowanych uwarunkowaniach i kierunkach
zagospodarowania, w tym:

a) obszarow lasow i zadrzewien — LD oraz LD1 (w granicach Il zmiany
studium);,

al) obszarow lasow i zadrzewien w Babicach - ZL,

b) obszarow tgkowo pastwiskowych — LP oraz £PI (w granicach Il
zmiany studium);

bl) obszarow zieleni, tgk i pastwisk w Babicach - L.P,

C) obszarow stawOw rybnych - RS oraz RS1 (w granicach Il zmiany
studium);

d) obszaréw rolnych - gospodarki polowej, z przewaga gruntdow o
wysokich klasach bonitacyjnych - RPw, oraz RPwl (w granicach Il
zmiany studium);

dl) obszarow rolnych w Babicach - R,

e) obszar6w rolnych - gospodarki polowej, z przewazajacymi
gruntami o nizszych klasach bonitacyjnych — RPn oraz RPnl
(w granicach Il zmiany studium),

f) terenow srodlgdowych wod powierzchniowych w Babicach — WS oraz
WS1(w granicach Il zmiany studium),

g) obszaréw powierzchniowej eksploatacyjnej surowcoéw - DE,

h) obszar6w urzadzen rekreacyjnych - UR,

i) obszaréw objetych badZ proponowanych do objecia chrong
warto$ci przyrodniczych - OP.

4. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, lit. ¢, dotycza kierunkéw rozwoju:
1) systemu komunikacyjnego,
2) systemow infrastruktury technicznej, z obszarami funkcjonalnymi
urzadzen infrastruktury technicznej - IT, w tym:

a) systemu zaopatrywania w wode,

b) systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

c) gospodarki odpadami,

d) systemoOw energetycznych,

e) systemu telekomunikacyjnego,

3) cmentarnictwa, z obszarami cmentarzy - CM,
4) ochrony przeciwpowodziowej.

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zoltym
Zmiany wprowadzone I/ zmiang studium wyrézniono kursywg oraz kolorem szarym
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Rozdzial 11

Cele, funkcje i gldwne kierunki polityki przestrzennej w gminie Oswiecim

4,

Ustala si¢ nastepujacy, gtowny cel rozwoju gminy O$§wigcim, mieszczacy w sobie cele
ponadlokalne i lokalne:

»Gmina OS$wiecim - miejsce o wyjatkowym znaczeniu historycznym, stanowiace
jednoczesnie przyjazne miejsce Zzycia - zamieszkania, pracy i wypoczynku jej
mieszkancow".

Ustala si¢ nastgpujacy, gléwny cel strategiczny zapewniajacy spetnienie ww. celu
gtownego:

»Harmonijny rozwoj gospodarczo-spoleczny w drodze racjonalnego wykorzystania
zasobéw naturalnych, potencjalu ludzkiego i Kkorzystnych uwarunkowan
towarzyszacych, przy zachowaniu warunkéow i ograniczen zwigzanych z istnieniem
Panstwowego Muzeum OS$wiecim Brzezinka".

Ustala si¢ nastgpujace, cele szczegdtowe:
1) rozwodj funkcji gminy stwarzajacych podstawe jej ekonomicznego rozwoju, w tym:

a) rozwdj dzialalnosci  gospodarczej -  przemystowej, drobnej
przedsigbiorczosci, ustugowej, jako istotnych zrodet utrzymania
mieszkancoOw gminy,

b) rozwdj produkcji rolniczej, o kierunkach dostosowanych do
specyficznych warunkéw gminy, z uwzglednieniem gospodarki rybnej
oraz przetworstwa rolnego, jako wspomagajacej funkcji ekonomiczne;,

€) rozwdj funkcji osadniczych na terenach stanowigcych strefe podmiejska
miasta O§wigcimia,

2) poprawa warunkoéw zamieszkania i obstugi ludnosci jako istotnego czynnika
podniesienia poziomu jako$ci Zycia mieszkancow gminy, W tym:

a) przygotowywanie terendw pod zabudowe, m.in. w drodze promowania
dziatan prowadzacych do uporzadkowania, na terenach budowlanych -
praw wilasno$ciowych, scalen gruntow itp.

b) rozwijanie sieci podstawowych urzadzen ustugowych w poszczegdlnych,
wiekszych zespotach zabudowy, przy utrzymaniu zasady obshlugi
mieszkancOw na poziomie ogdlnogminnym - w drodze korzystania z
urzadzen ustugowych w miescie Oswiecimiu,

C) sukcesywne wyposazanie terendOw budowlanych w infrastrukture
techniczng (rozbudowa 1 budowa systemoéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekOw oraz
gospodarki odpadami),

d) modernizowanie drog lokalnych, w tym dojazdowych,

3) ochrona wartosci $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu oraz
ksztattowanie tadu przestrzennego jako podstaw prawidlowego i efektywnego
rozwoju wszystkich ww. zakresow dziatalno$ci.
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W czerwcu 2000 roku, uchwatg Nr XXI11/161/00 zostata przyjeta nowa Strategia gminy
Oswiecim. Zapisano w niej Misje i Wizje rozwoju, cele strategiczne ujete w kilku obszarach
oraz opisano zadania wypetniajgce te cele.

Nadrzednym celem strategicznym gminy Oswiecim, w tym takZe sotectwa Babice jest
wzrost poziomu Zycia mieszkancow, dzieki wyksztalceniu, przedsiebiorczosci i
wykorzystaniu lokalnych zasobow.

Ponizej przedstawiono cele strategiczne rozwoju gminy, ktore majq odniesienie do
polityki przestrzennej we wsi Babice:

1) OBSZAR | - ROZWOJ GOSPODARCZY + INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA
> Cel strategiczny
» Rozwiniety sektor matych i srednich przedsigbiorstw
> Cel strategiczny
» Efektywne wykorzystanie zasobow rolnych
2) OBSZAR Il - KULTURA I OSWIATA
> Cel strategiczny
[...]1 wykorzystanie wlasnej sieci placowek oswiatowo - wychowawczych do podnoszenia
poziomu i jakosci wyksztalcenia spoteczenstwa gminy.
> Cel strategiczny
Wykorzystanie obiektow do zagospodarowania na cele (dziatalnosé) kulturalno-oswiatowe.
3) OBSZAR Il - OCHRONA ZDROWIA, REKREACJA | SPORT MASOWY
> Cel strategiczny
Dobre warunki do aktywnej ochrony zdrowia poprzez rekreacje i sport masowy
4) OBSZAR IV - OCHRONA SRODOWISKA
> Cel strategiczny
Ochrona terenow zielonych
> Cel strategiczny
» Budowa sieci kanalizacyjnej na terenie Gminy.
> Cel strategiczny
Tereny zabezpieczone przed zalaniem przez cieki wodna plyngce na obszarze gminy.

5.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu ustala si¢
nastepujace zasady polityki przestrzenne;:

1) ochrong przyrodniczych wartosci $rodowiska, w szczegolnosci terenow dolin Wisty i Soty,
ekosysteméw wodnych 1 zwigzanych z nimi komplekséw takowo pastwiskowych oraz
korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciaglos¢ ww. systemu, obejmujaca:

a) poprawe stanu sanitarnego oraz funkcjonowania przyrody, w drodze wzmozonej
ochrony wezlow 1 ciagow ekologicznych oraz tych ekosystemow, ktore maja wpltyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

b) likwidacje badz ostabianie barier ekologicznych,

C) zahamowanie procesOw niszczacych,

d) odnowe i wzbogacenie przyrody na obszarach zdegradowanych,

e) ochrong pomnikow przyrody,

2) ochrong kulturowych wartoéci srodowiska, przy jednoczesnym dazeniu do pelnej integracji
historycznych 1 wspotczesnych struktur architektonicznych i1 urbanistycznych, obejmujaca:

a) konserwowanie i rewaloryzowanie historycznych uktadow przestrzennych i ich
elementow o warto$ciach kulturowych, zwtaszcza zabytkowych,

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zoltym
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b) ochron¢ ekspozycji szczegdlnie wartosciowych obiektow, polegajaca na
zachowaniu badz przywréceniu widoku na dany obiekt lub zesp6t, w drodze
odpowiedniego ksztaltowania jego przedpola, tta i kulis,

C) poprawianie form architektonicznych obiektow dysharmonijnych w stosunku do
otoczenia,

d) nawigzywanie, w nowych obiektach, do charakteru zabudowy tradycyjnej,
glownie w zakresie gabarytow i form zabudowy,

3) utrzymanie dotychczas zachowanych waloréw krajobrazu naturalnego i kulturowego, w
drodze:

a) ochrony istniejacych lasow i zadrzewien,

b) zachowania obiektow bedacych glownymi, warto$ciowymi elementami
struktury danego zespotu,

€) korygowania wystroju lub detalu obiektow dysharmonijnych w krajobrazie lub
ostanianie ich zielenig,

d) wprowadzania nowych elementéw kompozycyjnych wigzacych w calosé
strukture architektoniczno krajobrazowa poszczegolnych zespotow zabudowy
(nowe obiekty, mata architektura, zielen),

4) ochrona siedlisk przyrodniczych objetych ochrong w ramach Natura 2000: zatwierdzony
obszar ,,Stare Brzeszcze™ oraz potencjalny obszar ,, Dolina Dolnej Soty” PLB 120004
(obecnie obowigzujgcy — wskazany w granicach Il zmiany studium) pofozonych we wsi
Babice i obszar ,, Dolna Sota” PLH 120083, wskazany w granicach Il zmiany Studium;
polegajgcqg na eliminowaniu zagrozen dla poszczegélnych obszarow, opisanych w
czesci uwarunkowan, w ust. 1.3. Szczegotowy zakres ochrony powinien zosta¢ ustalony
w planach zadan ochronnych oraz planach ochrony, sporzqgdzanych zgodnie z ustawq
0 ochronie przyrody.

6.

W odniesieniu do rejonéw, o ktérych mowa w akapicie 2, ust. 1 pkt 1 i ust. 2 pkt 1-4,
ustala si¢ nastepujaca polityke przestrzenna:
1) w rejonach osadniczych podmiejskich (A):

a) porzadkowanie i rozwijanie zespolow zabudowy mieszkaniowej,

b) rozwijanie podstawowych urzadzen ustugowych dla ludnosci,

C) rozwijanie dziatalnosci gospodarczej na terenach wskazanych w Studium
I zmianie Studium dla Babic i - ewentualnie - dodatkowych, wyznaczonych
W planie miejscowym, oraz porzadkowanie zagospodarowania terenow
istniejacych, w tym rowniez w zakresie form i estetyki zabudowy,

d) wyposazenie terendw w niezbedne urzadzenia komunikacyjne, ze szczegélnym
zwroceniem uwagi na drogi dojazdowe w obrebie terendw zabudowy,

e) wyposazenie zespotow zabudowy w niezbedng infrastrukturg techniczna, ze
szczegblnym zwrdceniem uwagi na urzadzenia odprowadzania i
oczyszczania $ciekéw jako warunku rozbudowy omawianych zespotow; w
przypadku terenéw dziatalno$ci gospodarczej, warunkiem utrzymania
istniejacych oraz sytuowania nowych obiektow jest wyposazenie w wWw.
urzadzenia oraz zachowanie waloréw krajobrazowych terenu,

f) ochrone wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu,

g) ochrong terenéw osadniczych przed zagrozeniami powodziowymi,

h) traktowanie terenow rolniczych polozonych w obrgbie stref A jako rezerw
rozwojowych osadnictwa (mieszkaniowych, ustugowych, zieleni urzadzone;j,
dziatalno$ci gospodarczej); do czasu ich przeznaczenia na ww. cele -
wykorzystanie rolnicze tych terendw,

2) w rejonach rolniczo osadniczych (B):

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zottym
Zmiany wprowadzone Il zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem Szarym

9



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy O$wigcim

a)
b)

C)
d)
e)

racjonalne wykorzystanie rolnicze gruntow,

ochron¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym ochrone przed
rozpraszaniem si¢ zabudowy,

porzadkowanie i rozwijanie wyznaczonych zespotéw zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej,

rozwijanie podstawowych urzadzen uslugowych dla ludnosci, we
wskazanych na rysunku Studium gtownych zespotach zabudowy,

rozwijanie dziatalno§ci gospodarczej - =zwigzanej 1 niezwigzane] z
rolnictwem na terenach wskazanych na rysunku Studium i - ewentualnie -
dodatkowych wyznaczonych w planie miejscowym, oraz porzadkowanie
zagospodarowania terenow istniejagcych, w tym rowniez w zakresie form i
estetyki zabudowy,

wyposazenie terenOw w niezb¢dne urzadzenia komunikacyjne,

wyposazenie zespotow zabudowy w infrastruktur¢ techniczng, ze szczegdélnym
zwroceniem uwagi na urzadzenia odprowadzania 1 oczyszczania $ciekow, przy
preferencjach dla glownych zespoléw zabudowy; w przypadku terenow
dziatalno$ci gospodarczej, warunkiem utrzymania istniejgcych oraz
sytuowania nowych obiektow jest wyposazenie w ww. urzadzenia,

h) ochrong¢ wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu,
3) w rejonach przyrodniczo - rolniczych (C):

a)

b)
c)

d)
€)

f)
9)

ochrong warto$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu, w
tym ochrong przed zabudowa (poza wyznaczonymi terenami),

ochrona kompleksoéw lesnych,

wykorzystanie - nadajacych si¢ do tego terendw - jako terendow
rekreacyjnych; udost¢pnianie terenow dla turystyki krajoznawczej,
wykorzystanie rolnicze gruntow nielesnych,

porzadkowanie 1 rozwijanie = wyznaczonych zespoléw  zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej,

rozwijanie podstawowych urzadzen uslugowych dla ludnosci, we wskazanych
na rysunku Studium oraz gtéwnych zespotach zabudowy,

rozwijanie dziatalnos$ci gospodarczej - zwigzanej 1 niezwigzanej z rolnictwem
na terenach wskazanych na rysunku Studium &, zmiany Studium dla Babic
oraz Il zmiany Studium i - ewentualnie - dodatkowych wyznaczonych w
planie miejscowym, oraz porzadkowanie zagospodarowania terendw
istniejagcych, w tym rowniez w zakresie form i estetyki zabudowy,

h) wyposazenie terendw w niezbedne urzadzenia komunikacyjne 1 infrastrukturg

techniczng, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na urzadzenia odprowadzania i
oczyszczania $ciekow, przy preferencjach dla gtownych zespoldw zabudowy; w
przypadku terenow dziatalno$ci gospodarczej, warunkiem utrzymania
istniejacych oraz sytuowania nowych obiektéw jest wyposazenie w ww.
urzadzenia,,

tereny doliny Soly polozone w strefie C4, proponuje si¢ objg¢ ochrong prawng,
Czes¢ tych terenow objetych jest aktualnie ochrong w ramach Obszarow
Natura 2000 PLB 120004 ,,Dolina Dolnej Soty” oraz PLH 1200083 ,, Dolna
Sota” wskazanych w granicach Il zmiany Studium.

4) w rejonach D, zwigzanych z Panstwowym Muzeum Auschwitz-Birkenau Oswiecim w
miejscowos$ci Brzezinka, sposob zagospodarowania terenu wynika z potrzeb realizacji
ponadlokalnych celow publicznych, w tym catkowicie - w rejonie D1 obejmujacym
Muzeum w Brzezince i jego strefe ochronna, a czesciowo - w rejonie D2 ustala sie
nastepujaca polityke przestrzenng:

a) niezbedne jest odpowiednie zagospodarowanie i wyeksponowanie partii

wejsciowej na teren bylego obozu w Brzezince, w tym powigzanie: dojazdu z
miasta, dojazdu z projektowanej drogi ekspresowej i potudniowej obwodnicy

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zottym
Zmiany wprowadzone /7 zmiang studium wyrdzniono kursywg oraz kolorem szarym
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miasta O$wigcimia, pieszego dojscia przez projektowang ktadke pieszg nad
torami kolejowymi oraz toru b. bocznicy kolejowej prowadzacej na
ramp¢ wewnatrz obozu - z odsunigciem tych powigzan w miejsce, skad
mozliwe jest zachowanie perspektywy widokowej w kierunku bramy b. obozu,
mozliwie dyskretne usytuowanie parkingdéw z niezb¢dnymi urzadzeniami
towarzyszacymi i ostonigcie ich zielenia,

zahamowanie dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej z wyjatkiem
terenéw oznaczonych symbolem MN*,

o szczegotowym zagospodarowaniu rejony D2 zadecyduje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

realizacja ww. przedsiewzig¢ nie moze odbywa¢ si¢ kosztem naruszania
interesow  obecnych wtascicieli nieruchomosci; jest uwarunkowana
wykupem tych nieruchomosci badz odpowiednimi odszkodowaniami.
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Rozdzial I11

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w podstawowych

obszarach funkcjonalnych - zabudowy i urzadzen

z uwzglednieniem ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu

1.

1 Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem MN, petnig funkcje
mieszkaniowe, jako zespoty zabudowy o charakterze podmiejskim, gléwnie
jednorodzinnej, z udziatem towarzyszacej funkcji ustugowe;.

2. Zespoty zabudowy

w obrebie obszarow MN powinny by¢ porzadkowane,

modernizowane i uzupelniane w zakresie zgodnym z funkcjami obszaru, ze
szczegdlnym uwzglednieniem podstawowych urzadzen ustugowych sytuowanych
mozliwie w centrum uktadu (wg wskazan rysunku Studium), oraz wyposazenia w
niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna).

3. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw MN:

1) utrzymanie

istniejacej zabudowy, z korygowaniem, przy remontach

modernizacyjnych -  formy architektonicznej  obiektow  trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,
2) eliminowanie, prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow:

3)

b)

obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych w
stosunku do otoczenia badz blokujacych tereny cenne z punktu
widzenia mozliwosci ich wykorzystania na cele ustugowe badz
inne, zgodne z funkcjami obszaru,

w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami
obszaru 1 adaptowanie tych obiektow na cele z nimi
niesprzeczne; sukcesywne eliminowanie dziatalnosci
gospodarczej z dzialek mieszkaniowych,

3) wprowadzanie na wolnych dziatkach nowej zabudowy, z zachowaniem
nastepujacych zasad i standardow:

3)

b)

d)

przeznaczenia terenu do zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej
z rolnictwem, oraz zabudowy ushugowej, z wykluczeniem nowe;j
zabudowy zagrodowej,

realizowaniu zespotéw zabudowy mieszkaniowej po uprzednim
przygotowaniu terenow pod t¢ zabudowe, polegajacym na
podziale terenu na dziatki budowlane i wyposazeniu ich w
niezbe¢dne urzadzenia towarzyszace (komunikacja,
infrastruktura techniczna, zielen); nie dotyczy to dziatek
plombowych oraz sytuacji, w ktorych istnieje mozliwosé
wydzielenia dziatki budowlanej z dostepem do drogi publiczne;j,
stosowania niewielkich gabarytow zabudowy 1 zasady
ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym, przy
preferowanym prostokatnym rzucie,

stosowania intensywno$ci zabudowy (rozumianej jako
stosunek powierzchni catkowitej budynkéow do powierzchni
obszaru zainwestowania), nie przekraczajacej wielkosci 0,5 -
jako maksymalnej, przy wielko$ci nowych dziatek wy noszacej
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co najmniej 500 m2, z zachowaniem warunkow dostepu do
drogi publicznej,

e) w ksztaltowaniu form budynkow uzyteczno$ci publicznej -
szczegoblnie staranne rozwigzania architektoniczne,

4) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zwlaszcza w
otoczeniu obiektow ustugowych,

5) utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udzialem
zadrzewien i1 zakrzewien oraz wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

6) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urzadzen i obiektow, w tym:

a) modernizacja drog i ulic (poszerzenia jezdni, wyznaczenie
pasow  dla  rowerzystow, urzadzenie = chodnikow  z
przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych w obrgbie
terenéw zabudowanych, urzadzenie zieleni towarzyszacej);
tereny MN potozone przy drogach krajowych i wojewddzkich

powinny by¢ obstuzone wewnetrznym, uktadem
komunikacyjnym, z ograniczeniem liczby wjazdow na ww.
drogi,

b) zapewnienie niezbednej ilosci parkingdow publicznych, zwlaszcza
w sasiedztwie urzadzen ustugowych; pojazdy zwigzane z
uzytkowaniem poszczegdlnych dziatek powinny mieé
zapewnione miejsca parkowania badz garazowania w obrebie
tych dziatek,

C) urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych na wyznaczonych
trasach,

7) zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukturg techniczna,
ze szczegOlnym uwzglednieniem odprowadzania 1 oczyszczania S$ciekow;
uzupetnianie istniejgcych brakéw w zakresie infrastruktury technicznej,

8) zapewnienie ochrony ciekéw (utrzymanie ciekOw jako otwartych, odsuniecie
budynkow, pozostawienie pasow zieleni wzdtuz ciekow), ze szczegdlnym
uwzglednieniem miejsc oznaczonych na rysunku Studium.

Ta.

1. Obszary, oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem MUn w Babicach, petnig
funkcje mieszkaniowe, jako zespoly zabudowy o charakterze podmiejskim, gltownie
Jjednorodzinnej, z udziatem towarzyszqcej funkcji ustugowej.

2. Zespoly zabudowy w obrebie obszarow MUn powinny by¢ porzgdkowane,
modernizowane i uzupelniane w zakresie zgodnym z funkcjami obszaru, ze
szczegolnym uwzglednieniem podstawowych urzqdzen ustugowych sytuowanych
mozliwie w centrum ukladu, oraz wyposazenia w niezbedne urzqdzenia towarzyszqce
(komunikacja, infrastruktura techniczna).

Ustala sig¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow
3. MUn:
1) utrzymanie istniejgcej zabudowy, z korygowaniem, przy remontach formy
architektonicznej obiektow trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,
2) eliminowanie, prowadzgce do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow:
a) obiektow tymczasowych, zwtaszcza dysharmonijnych w stosunku do
otoczenia bgdz blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zottym
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mozliwosci ich wykorzystania na cele ustugowe bgdz inne,
zgodne z funkcjami obszaru,

b) w obiektach istniejqcych, funkcji kolidujgcych z funkcjami obszaru
[ adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne;
sukcesywne eliminowanie dziatalnosci gospodarczej z dziatek
mieszkaniowych,

3) wprowadzanie na wolnych dziatkach nowej zabudowy, z zachowaniem
nastepujgcych zasad i standardow:

a) przeznaczenia terenu do zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej
z rolnictwem, oraz zabudowy ustugowej, z wykluczeniem nowej
zabudowy zagrodowej,

b) realizowaniu zespolow zabudowy mieszkaniowej po uprzednim
przygotowaniu terenow pod te zabudowe, polegajgcym na
podziale terenu na dziatki budowlane i wyposazeniu ich w
niezbedne urzgdzenia towarzyszqce (komunikacja, infrastruktura
techniczna, zielen);

c) stosowania niewielkich gabarytéow zabudowy o maksymalnej
wysokosci plus poddasze uzytkowe,

d) stosowania intensywnosci zabudowy (rozumianej jako
stosunek powierzchni catkowitej budynkow do powierzchni
obszaru zainwestowania), nie przekraczajgcej wielkosci 0,6 dla
zabudowy mieszkaniowej,

e) wydzielania nowych dziatek budowlanych wynoszqcej co
najmniej 600m?,

f) zakaz lokalizacji obiektow mogqgcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjqtkiem inwestycji celu publicznego,

4) dopuszczenie dotychczasowego uzytkowania rolniczego, w tym zabudowy zagrodowej,

5) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, zwlaszcza w otoczeniu
urzqdzen ustugowych, utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu
zabudowy, z udzialem zadrzewien i zakrzewien oraz wprowadzanie zieleni
ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

6) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej urzqdzen i obiektow, w tym:

a) modernizacja drog i ulic (poszerzenia jezdni, wyznaczenie
pasow  dla  rowerzystow,  urzgdzenie  chodnikow  z
przystosowaniem do potrzeb niepelnosprawnych w obrebie
terenow zabudowanych, urzqdzenie zieleni towarzyszqcej),
tereny MUn potozone przy drogach krajowych i wojewoddzkich
powinny by¢ obstuzone wewnetrznym, uktadem komunikacyjnym,
z ograniczeniem liczby wjazdow na ww. drogi,

b) zapewnienie niezbednej ilosci parkingow publicznych, zwlaszcza
w sgsiedztwie urzqdzen ustugowych; pojazdy zwigzane z
uzytkowaniem  poszczegolnych  dziatek  powinny  miec
zapewnione miejsca parkowania bqdz garazowania w obrebie
tych dziatek,

C) urzqdzenie ciggow pieszych i rowerowych na wyznaczonych
trasach,

7) zapewnienie wilasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng,
ze szczegolnym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania Sciekow;
uzupetnianie istniejgcych brakow w zakresie infrastruktury technicznej,

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrézniono kursywq oraz kolorem zoltym
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8) zapewnienie ochrony ciekow (utrzymanie ciekow jako otwartych, odsuniecie bu-
dynkow, pozostawienie pasow zieleni wzdtuz ciekow), ze szczegolnym
uwzglednieniem miejsc oznaczonych na rysunku zmiany Studium oraz
wprowadzenie zakazie grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5m od krawedzi
ciekow oraz o koniecznosci wyznaczenia pasow ochronnych wzdtuz potokow i
rzek o szerokosci min. 5,0m od brzegow ciekow w celu umozliwienia
administratorowi prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych w
korytach rzek i potokow a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekow;
tereny te sq wykluczone spod zabudowy.

7b.

1. Obszary, oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem ME, pelnig funkcje
mieszkaniowe, z udziatem towarzyszqcej funkcji ustugowej, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej oraz zagrodowej wraz z budynkami gospodarczymi zwigzanymi z
rolnictwem.

2. Zespoly zabudowy w obrebie obszarow ME powinny by¢ porzgdkowane, uzupetniane W
zakresie zgodnym z funkcjami obszaru, ze szczegolnym uwzglednieniem wyposazenia W
niezbedne urzqdzenia towarzyszgce (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen).

3. Ustala si¢ nastgpujqce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow ME:

1) utrzymanie istniejqcej zabudowy, z korygowaniem, przy remontach formy
architektonicznej obiektow trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

2) eliminowanie w obiektach istniejqcych, funkcji kolidujgcych z funkcjami obszaru
i adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

3) wprowadzanie na wolnych dziatkach nowej zabudowy z zachowaniem
nastepujqcych zasad i standardow:

a) realizowaniu zespolow zabudowy mieszkaniowej po uprzednim
przygotowaniu terenow pod te zabudowe, polegajgcym na podziale
terenu na dziatki budowlane i wyposazeniu ich w niezbedne urzgdzenia
towarzyszqce (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen),

b) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy o maksymalnej wysokosci
2 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych,

¢) stosowania intensywnosci zabudowy (rozumianej jako stosunek
powierzchni  catkowitej budynkow do powierzchni  obszaru
zainwestowania), nie przekraczajqcej wielkosci 0,4 dla zabudowy
mieszkaniowej i 0,5 dla zabudowy zagrodoweyj,

d) wydzielania nowych dzialek budowlanych wynoszqcej co najmniej
1000n7,

e) utrzymanie wspolczynnika powierzchni  biologicznie czynnej w
wysokosci co najmniej 50% dziatki,

f) zakaz lokalizacji obiektow moggcych znaczqco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjqtkiem inwestycji celu publicznego,

9) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, zwlaszcza w
otoczeniu urzgdzen ustugowych, utrzymanie i wprowadzanie zieleni w
otoczeniu zabudowy, z udzialem zadrzewien i zakrzewien oraz
wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w
stosunku do otoczenia,

4) zapewnienie dostegpnosci komunikacyjnej urzqdzen i obiektow, w tym:
a) modernizacja drog i ulic (poszerzenia jezdni, wyznaczenie pasow dla
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rowerzystow, urzqdzenie chodnikow z przystosowaniem do potrzeb
niepetnosprawnych w obrebie terenow zabudowanych, urzgdzenie
zieleni),

b) zapewnienie niezbednej ilosci parkingow publicznych, zwlaszcza w
sqsiedztwie  urzqdzen  ustugowych;  pojazdy zwigzane z
uzytkowaniem poszczegolnych dzialek powinny miec¢ zapewnione
miejsca parkowania bqdz garazowania w obrebie tych dzialek,

C) urzqdzenie ciggow pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

5) zapewnienie wilasciwych standardow wyposazenia w  infrastrukture
techniczng, z systemow gminnych, ze szczegolnym uwzglednieniem
odprowadzania i oczyszczania Sciekow oraz zaleceniem przechodzenia na
nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze - z wyposazeniem w pierwszej
kolejnosci  gtownych zespotow zabudowy;, w przysiotkach i w istniejgcej
zabudowie rozproszonej - uzupetnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych,

6) zapewnienie ochrony ciekéw (utrzymanie ciekéw jako otwartych, odsuniecie bu
dynkow, pozostawienie pasow zieleni wzdluz ciekow), ze szczegolnym
uwzglednieniem miejsc oznaczonych na rysunku zmiany Studium.

7c.

1. Obszary, oznaczone na rysunku Il zmiany studium symbolem MRL1 pelnig funkcje
mieszkaniowe, z udzialem zabudowy zagrodowej oraz towarzyszqcej funkcji
ustugowej 1 nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej.

2. Zespotly zabudowy w obrebie obszarow MR1 powinny by¢ porzqdkowane, uzupetniane
w zakresie zgodnym z funkcjami obszaru, ze szczegdlnym uwzglednieniem wyposazenia
w niezbedne urzqdzenia towarzyszqce (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen).

3. Ustala sie nastepujqce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow MRI :

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy, z korygowaniem, przy remontach formy
architektonicznej obiektow trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

2) wprowadzanie na wolnych dziatkach nowej zabudowy z zachowaniem
nastepujqgcych zasad i standardow:

a) realizowania zespolow zabudowy mieszkaniowe]j PO uprzednim
przygotowaniu terenow pod te zabudowe, polegajgcym na podziale
terenu na dziatki budowlane i wyposazeniu ich w niezbedne urzqdzenia
towarzyszgce (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen),

b) stosowania zabudowy o maksymalnej wysokosci: 2 kondygnacji
naziemnych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i usfugowych
oraz 1,5 zabudowie zagrodowej,

C) stosowania intensywnosci zabudowy, nie przekraczajqcej wielkosci
0,8 dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz 0,7 dla zabudowy
zagrodowej,

d) wydzielania nowych dziatek budowlanych wynoszqcej co najmniej
1000m dla zabudowy zagrodowej i wusfugowe oOraz dla zabudowy
mieszkaniowej,

€) utrzymanie  wspolczynnika — powierzchni  biologicznie  czynnej
W wysokosci co najmniej 50% dziatki dla zabudowy mieszkaniowej oraz
40% dla terenow ustug,

f) zakaz lokalizacji obiektow moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko za wyjgtkiem obiektow i wurzqdzen infrastruktury
technicznej i komunikacji,
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Q) zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych W ilosci min.2
miejsca na 1 mieszkanie oraz 3,5 miejsca na 100m2
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

3) oprocz wskazanej na tych terenach funkcji mieszkalnej, dopuszczone jest
dziatlanie ustug, w tym rowniez w formie samodzielnych obiektow;

4) zapewnienie wilasciwych standardow wyposazenia w  infrastrukture
techniczng, z systemow gminnych, ze szczegolnym uwzglednieniem
odprowadzania i oczyszczania Sciekow oraz zaleceniem przechodzenia na
nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze - uzupelnianie wyposazenia w
zakresie infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych,
zapewnienie ochrony ciekow (utrzymanie ciekow jako otwartych, odsuniecie
budynkow, pozostawienie pasow zieleni wzdtuz ciekow.

8.

1 Obszary, oznaczone na rysunku studium symbolem MZ, pelig funkcje
mieszkaniowe i gospodarcze zwigzane z rolnictwem, z udzialem towarzyszacej funkcji
ustugowe;j i nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;.

2. Zespoty zabudowy w obrgbie obszarow MZ powinny by¢ porzadkowane,
modernizowane 1 uzupetniane w zakresie zgodnym z funkcjami obszaru, ze
szczegblnym uwzglednieniem ushug podstawowych sytuowanych w gtownych zespotach
zabudowy (wg wskazan rysunku Studium), oraz wyposazenia w niezbgdne urzadzenia
towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen).

3. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow MZ:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy, z Kkorygowaniem, przy remontach
modernizacyjnych -  formy  architektonicznej  obiektow  trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

2) eliminowanie w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami
obszaru i adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

3) wprowadzanie na wolnych dzialkach nowej zabudowy, z zachowaniem
nastepujacych zasad 1 standardow:

a) przeznaczenia terenu do zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i
ustugowej, z dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej -
przy preferencjach sytuowania mozliwie w centrum gltéwnych
zespotoéw zabudowy (wg wskazan rysunku Studium), urzadzen
ustugowych i1 zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z rolnictwem,

b) realizowaniu zespotéw zabudowy mieszkaniowej po uprzednim
przygotowaniu terenow pod t¢ zabudowg, polegajacym na podziale
terenu na dziatki budowlane i wyposazeniu ich w niezb¢dne urzadzenia
towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen); nie
dotyczy to dziatek plombowych oraz sytuacji, w ktérych istnieje
mozliwo$¢ wydzielenia dzialki budowlanej z dostepem do drogi
publicznej,

C) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i preferowania zasady

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zottym
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ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym, przy
preferowanym prostokagtnym rzucie budynkow; nie przekraczania
wysokosci 1,5 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych i
3 w budynkach uzytecznos$ci publicznej,

d) stosowania intensywnos$ci zabudowy (rozumianej jako stosunek
powierzchni catkowitej budynkow do powierzchni obszaru
zainwestowania), nie przekraczajacej wielkosci 0,35 - jako
maksymalnej, przy wielkosci nowych dzialek zabudowy
mieszkaniowej wynoszacej co najmniej 600 m? i nowych dzialek
zabudowy zagrodowej wynoszacych co najmniej 1000 m?,

e) w ksztaltowaniu form budynkéw uzytecznosci publicznej - szczegdlnie
staranne rozwigzania architektoniczne,

4) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, zwlaszcza w otoczeniu
urzadzen ushugowych, utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu
zabudowy, z udziatem zadrzewien i zakrzewien oraz wprowadzanie zieleni
ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

5) zapewnienie dostepno$ci komunikacyjnej urzadzen i obiektow, w tym:

a) modernizacja drog i ulic (poszerzenia jezdni, wyznaczenie pasow dla
rowerzystow, urzadzenie chodnikow z przystosowaniem do potrzeb
niepetnosprawnych w obrgbie terenow zabudowanych, urzadzenie
zieleni), tereny MZ potozone przy drogach krajowych i
wojewodzkich  powinny by¢ obstluzone wewnetrznym, uktadem
komunikacyjnym, z ograniczeniem liczby wjazdéw na ww. drogi,

b) zapewnienie niezbednej ilosci parkingdw publicznych, zwlaszcza w
sasiedztwie urzadzen uslugowych; pojazdy zwigzane Z
uzytkowaniem poszczegolnych dziatek powinny mie¢ zapewnione
miejsca parkowania badz garazowania w obrebie tych dziatek,

C) urzadzenie ciagdéw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

6) zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture
techniczng, z systemow gminnych, ze szczegblnym uwzglednieniem
odprowadzania i oczyszczania $ciekoOw oraz zaleceniem przechodzenia na
nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze - z wyposazeniem W pierwszej
kolejnosci gtownych zespotéw zabudowy; w przysidtkach i w istniejace]
zabudowie rozproszonej - uzupetnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych,

7) zapewnienie ochrony ciekéw (utrzymanie ciekow jako otwartych, odsunigcie
budynkoéw, pozostawienie pasow zieleni wzdluz ciekdéw), ze szczegdlnym
uwzglednieniem miejsc oznaczonych na rysunku Studium.

9.

1 Obszary oznaczone na rysunku Studium i zmiany Studium dla Babic symbolem DG
dziatalno$ci gospodarczej, petlnig funkcje przemystowo sktadowe oraz obshlugi
technicznej Gminy (urzadzenia typu przemystowo sktadowego, z ograniczeniem do
drobnego przemystu, zaktady rzemieslnicze, urzadzenia produkcyjne i inne, zwigzane
oraz nie zwigzane z obstugg rolnictwa, urzadzenia z zakresu obstugi komunikacji oraz
infrastruktury komunalnej.

2. Dzialania w stosunku do obszarow DG polegaja na utrzymaniu, modernizacji i
rozwijaniu dziatalno$ci gospodarczej pod warunkiem jej nieucigzliwosci w stosunku do
otoczenia, oraz na wyposazaniu tych obszarow w niezbedne urzadzenia towarzyszace
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(komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna), jako podstawowego warunku
utrzymania i rozwijania dziatalnosci gospodarcze;.

3. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow DG:

1) modernizacja i rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcjg obszaru,

2) wprowadzanie, na wolnych terenach nowej zabudowy i urzadzen dziatalnos$ci
gospodarczej oraz technicznej obstugi gminy, pod warunkiem stosowania
technologii nie powodujacych ucigzliwosci w stosunku do otoczenia,

3) stosowanie niewielkich gabarytow obiektow budowlanych, ksztattowanie bryt
budynkow w uktadzie horyzontalnym,

4) utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, utworzenie pasow
zieleni izolacyjnej z udziatem zadrzewien i zakrzewien, zwlaszcza wzdtuz
granic poszczegdlnych obszardw, sasiadujacych z zespotami zabudowy
mieszkaniowej,

5) zapewnienic obstugi komunikacyjnej terendw i urzadzen technicznych;
pojazdy zwigzane z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej powinny mieé
zapewnione miejsca parkowania badz garazowania w obrebie dziatek
poszczego6lnych uzytkownikoéw; tereny DG potozone przy drogach krajowych
I wojewodzkich powinny by¢é obstuzone wewngtrznym, uktadem
komunikacyjnym, z ograniczeniem liczby wjazdow na ww. drogi,

6) uzupelnianie istniejagcych brakow w zakresie wyposazenia w infrastrukture
techniczng dziatek i obiektow istniejacych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
odprowadzania 1 oczyszczania $ciekdw; wyprzedzajace wyposazanie W
infrastrukture techniczng, w tym w urzadzenia odprowadzania i oczyszczania
sciekow nowych dziatek przeznaczanych pod dziatalno$¢ gospodarcza, jako
warunek uruchomienia danej dziatalnosci,

7) dla terenéw DG w Babicach:

a) dopuszcza sie¢ oprocz wskazanej na tych terenach funkcji
przemystowo sktadowej, dziatanie ustug, w tym rowniez w formie
samodzielnych obiektow,

b) maksymalna wysokosci zabudowy zwigzanej z podstawowym
przeznaczeniem terenu - 12m do najwyzszego punktu dachu,

C) zakaz lokalizacji na terenach DG obiektow mogqcych zawsze
znaczqco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego.

9a.

1. Obszary oznaczone na rysunku zmiany Studium dla Babic symbolem U -
zabudowy ustugowej, petniq funkcje ustug nieucigzliwych o szerokim zakresie,
oznaczone symbolem UP - funkcje ustug publicznych (szkoly, przedszkola,
biblioteki), a takze oznaczone symbolem UC - tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 - UC.

2. Dziatania w stosunku do obszarow U, UP i UC polegajq na utrzymaniu oraz
rozwijaniu dziatalnosci ustugowej, handlowej i ustug powszechnych, pod warunkiem jej
nieucigzliwosci w stosunku do otoczenia, oraz na wyposazaniu tych obszarow w
niezbedne urzqdzenia towarzyszqce (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen
izolacyjna, zielen urzqdzona), jako podstawowego warunku utrzymania i rozwijania
dziatalnosci ustugowej.

3. Ustala si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow U i UP:

1) remonty i rozbudowa urzqdzen zgodnych z funkcjg obszaru,
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2) wprowadzanie, na wolnych terenach nowej zabudowy i urzqdzen dziatalnosci
ustugowej i ustug publicznych oraz technicznej obstugi gminy, pod warunkiem
stosowania technologii nie powodujgcych ucigzliwosci w stosunku do otoczenia,

3) stosowanie niewielkich gabarytow obiektow budowlanych, o maksymalnej
wysokosci 3 kondygnacji naziemnych,

4) stosowanie powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60%,

5) na terenach U dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, okreslonej jak
dla funkcji Mun,

6) w przypadku lokalizacji ustug handlu dopuszczenie powierzchni sprzedazy do
2000n7’,

7) utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, utworzenie pasow
zieleni izolacyjnej z udziatem zadrzewien i zakrzewien, zwlaszcza wzdtuz granic
poszczegolnych obszarow, sgsiadujqcych z zespotami zabudowy mieszkaniowej,

8) dostosowanie obiektow do potrzeb o0sob niepelnosprawnych oraz usuwanie
barier architektonicznych i komunikacyjnych,

9) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow i wurzqdzen technicznych;
pojazdy zwigzane z prowadzeniem ustug powinny miec¢ zapewnione miejsca
parkowania bgdz garazowania w obrebie dziatek poszczegolnych
uzytkownikow,; tereny potozone przy drogach krajowych i wojewddzkich
powinny by¢ obstuzone wewnetrznym, uktadem komunikacyjnym, z
ograniczeniem liczby wjazdow na ww. drogi,

10) uzupetnianie istniejgcych brakéw w zakresie wyposazenia w infrastrukture
techniczng dzialek i obiektow istniejqcych, ze szczegolnym uwzglednieniem
odprowadzania i oczyszczania Sciekow; wyprzedzajgce wyposazanie W
infrastrukture techniczng, w tym w urzqdzenia odprowadzania i oczyszczania
sciekow nowych dziatek przeznaczanych pod dziatalnos¢ gospodarczg, jako
warunek uruchomienia danej dziatalnosci.

4. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru UC:

1) remonty i rozbudowa urzgdzen zgodnych z funkcjq obszaru,

2) wprowadzanie, na wolnych terenach nowej zabudowy i urzqdzen dziatalnosci
ustugowej i handlowej pod warunkiem stosowania technologii nie
powodujgcych ucigzliwosci w stosunku do otoczenia,

3) maksymalna wysokosci zabudowy zwigzanej z podstawowym przeznaczeniem
terenu - 12m do najwyzszego punktu dachu,

4) stosowanie powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 70%,

5) dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej, okreslonej jak dla funkcji U,

6) utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, utworzenie pasow
zieleni izolacyjnej z udziatem zadrzewien i zakrzewien, zwlaszcza wzdtuz granic
poszczegolnych obszarow, sgsiadujqgcych z zespotami zabudowy mieszkaniowej,

7) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow i wurzqdzen technicznych;
zapewnienie miejsc do parkowania bgdz garazowania w obrebie dziatek
poszczegolnych inwestorow w ilosci minimalnej 3,5 miejsca na 1 00m?
powierzchni uzytkowey,

8) uzupetnianie istniejqcych brakow w zakresie wyposazenia w infrastrukture
techniczng dziatek i obiektow istniejgcych, ze szczegolnym uwzglednieniem
odprowadzania i oczyszczania Sciekow wyprzedzajgce wyposazanie w
infrastrukture techniczng, w tym w urzqdzenia odprowadzania i oczyszczania
Sciekow nowych dziatek przeznaczanych pod dziatalnosé¢ gospodarczg, jako
warunek uruchomienia danej dziatalnosci.
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9

1. Obszary oznaczone na rysunku Il zmiany Studium symbolem Ul — zabudowy
ustugowej.

2. Dziatania w stosunku do obszarow Ul, polegajg na utrzymaniu oraz
rozwijaniu dziatalnosci ustugowej, handlowej, pod warunkiem jej nieucigzliwosci w
stosunku do otoczenia, oraz na wyposazaniu tych obszarow w niezbedne
urzgdzenia towarzyszqce (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna,
zielen urzgdzona), jako podstawowego warunku utrzymania i rozwijania dziatalnosci
ustugowej.

3. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow UL

1) remonty i rozbudowa urzqdzen zgodnych z funkcjq obszaru,

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

wprowadzanie, na wolnych terenach nowej zabudowy zgodnych z funkcjg
obszaru pod warunkiem stosowania technologii nie powodujgcych ucigzliwosci
w stosunku do otoczenia;

stosowanie gabarytow obiektow budowlanych, o maksymalnej wysokosci — 12
m;

stosowanie powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60%;

stosowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40%;

zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow i urzqdzen technicznych,
zapewnienie miejsc do parkowania bgdz garazowania w obrebie dzialek
poszczegolnych inwestorow w ilosci minimalnej 3,5 miejsca na 100m2
powierzchni uzytkowej,

uzupetnianie istniejgcych brakow w zakresie wyposazenia w infrastrukture
techniczng dzialek i obiektow istniejqcych, ze szczegolnym uwzglednieniem
odprowadzania i oczyszczania Sciekow, wyprzedzajgce wyposazanie
W infrastrukture techniczng, w tym w urzgdzenia odprowadzania i
oczyszczania Sciekow nowych dziatek przeznaczanych pod dziatalnosé
gospodarczg, jako warunek uruchomienia danej dziatalnosci;

dostosowanie obiektow do potrzeb 0sob niepetnosprawnych oraz usuwanie
barier architektonicznych i komunikacyjnych.

4. Dla terenow Ul:

1)
2)

3)

dopuszcza si¢ oprocz wskazanej na tych terenach funkcji przemystowo -
sktadowej 1 produkcyjnej, rowniez w formie samodzielnych obiektow,

na terenach Ul dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, nie
przekraczajgcej 40%. okreslonej jak dla funkcji MR1;

ustala si¢ zakaz lokalizacji na terenach U/l obiektow moggcych zawsze
znaczqco oddzialywaé na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego;

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywg oraz kolorem zottym
Zmiany wprowadzone Il zmiang studium wyrozniono kursywq ovaz kolorem szarym
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10.

1 Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem US, obejmujg tereny istniejacych,
urzadzonych 1 nie urzadzonych wiejskich boisk sportowych; dzialania dotyczace
obszaréw US polegaja na ich utrzymaniu i przystosowaniu do pelnienia funkcji
sportowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw US:

1) modernizacja i rozbudowa oraz tworzenie nowych urzadzeh i obiektow
sportowych, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej; ewentualnie - z
powigzaniem z ustugami z zakresu o$wiaty,

2) stosowanie wylagcznie matych gabarytow zabudowy, ksztaltowanie bryt
obiektow w ukladzie horyzontalnym, preferowane stosowanie tradycyjnych
form architektury,

3) wyposazenie zespolow w zielen towarzyszaca,

4) wyposazenie zespotdow w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym
parkingi, oraz w infrastrukture techniczng; tereny US potozone przy drogach
krajowych 1 wojewodzkich powinny by¢ obstuzone wewnetrznym, uktadem
komunikacyjnym, z ograniczeniem liczby wjazdéw na ww. drogi.

11.

1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem OD obejmujg tereny ogrodow
dziatkowych; dziatania dotyczace tych terendw polegaja na ich utrzymaniu i
odpowiednim zagospodarowaniu.

2. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow OD:

1) utrzymanie istniejacych zespotow ogrodoéw dziatkowych, z mozliwoscig ich
poszerzenia oraz tworzenia nowych (na obszarach RP i LP),

2) zagospodarowanie terenu stosownie do pelnionej funkcji, z mozliwo$ciag
budowy altan, wspdlnych obiektéw socjalnych i urzadzeniem parkingow dla
uzytkownikéw, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej,

3) dopuszczenie wyposazenia terenu w urzadzenia elektroenergetyczne
(o$wietlenie) oraz urzadzenia zaopatrzenia w wodg¢ 1 odprowadzenie $ciekow.

11a.

1 Obszary oznaczone na rysunku zmiany Studium symbolem ZD obejmujq tereny ogrodow
dziatkowych w Babicach, dziatania dotyczqce tych terenow polegajq na ich utrzymaniu
i odpowiednim zagospodarowaniu.

2. Ustala sig¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow ZD:

1) utrzymanie istniejgcych zespolow ogrodow dziatkowych, z mozliwosciq ich
poszerzenia oraz tworzenia nowych (na obszarach R i £.P),

2) zagospodarowanie terenu stosownie do petnionej funkcji, z mozliwoscig
budowy altan, wspolnych obiektow socjalnych i urzqdzeniem parkingow dla
uzytkownikow, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej,

3) dopuszczenie wyposazenia terenu w urzqdzenia elektroenergetyczne
(oswietlenie) oraz urzqdzenia zaopatrzenia w wode i odprowadzenie Sciekow.

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zottym
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12.

1 Symbolem OK oznaczono na rysunku Studium strefy objete badz proponowane do objecia
prawng ochrong wartosci kulturowych (ochrong konserwatorska). Ponadto w granicach Il
zmiany studium wskazano obszar objety ochrong wartosci kulturowych, 0znaczony na
rysunku Zmiany symbolem OK1.

2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego stref OK oraz obszaru

OK1:

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej obiektow i zespotéw zabytkowych
wraz z zielenig towarzyszaca, obejmujgca ich konserwowanie 1 rewaloryzowanie, w
tym przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z dostosowaniem standardow
uzytkowych oraz wyposazenia tych obiektow do wspotczesnych potrzeb,

2) w przypadkach pehienia funkcji powodujacych degradacje zabytkowych obiektow
i zespotow - zmiana sposobu ich wykorzystania,

3) stosownie do obowigzujacych przepisow, wszelkie dziatania odnoszace si¢ do
stref OK podlegaja uzgodnieniu badz zaopiniowaniu przez wtasciwe organy ds.
ochrony zabytkow.

Zmiany wprowadzone Il zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem Szarym
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Rozdzial 1V

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w podstawowych obszarach
funkcjonalnych - terenéw otwartych

z uwzglednieniem ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu
13.

1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem LD oraz LD1 (polozone
w granicach Il zmiany Studium) obejmuja tereny lasow i zadrzewien, stanowiace
istotne elementy systemu przyrodniczego gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw LD oraz

LD1:

1) ochronie podlegaja przyrodnicze i krajobrazowe tych terendow; istniejace
lasy powinny by¢ traktowane jako lasy ochronne: wodo- i glebochronne oraz
przeciwerozyjne,

2) nalezy uregulowa¢ granice rolno le$na; proponuje si¢ zalesienie lub
zadrzewienie wskazanych terenéw; dziatania te powinny dotyczy¢ zwtlaszcza
stromych stokow, terenéw zagrozonych erozjg i terenéw zrodliskowych,

3) dopuszcza si¢ niezbedne urzadzenia z zakresu gospodarki lesnej i wodnej,

4) utrzymuje si¢ istniejgce ciggi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich uzupelienia (nowe linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne,
gazociagi, przebiegi przewodow wodociggowych, kanalizacyjnych itp.),
wylacznie w przypadkach niemozno$ci ominigcia terendw lesnych.

5) trasy turystyczne, piesze rowerowe i konne nalezy prowadzi¢ na obrzezach
lasow, lub z wykorzystaniem istniejgcych drog lesnych,

13a.

1 Obszary oznaczone na rysunku zmiany Studium symbolem ZL obejmujq tereny lasow
i zadrzewien w Babicach, stanowiq istotne elementy systemu przyrodniczego gminy.
2. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow ZL:

1) ochronie podlegajq przyrodnicze i krajobrazowe tych terenow, istniejqce
lasy powinny by¢ traktowane jako lasy ochronne: wodo- i glebochronne oraz
przeciw erozyjne,

2) nalezy wuregulowaé granice rolno lesng, proponuje si¢ zalesienie lub
zadrzewienie wskazanych terenow; dziatania te powinny dotyczyé zwlaszcza
stromych stokow, terenow zagrozonych erozjq i terenow zrodliskowych,

3) dopuszcza sie niezbedne urzqdzenia z zakresu gospodarki lesnej i wodnej,

4) utrzymuje sie istniejgce ciggi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich uzupelnienia (nowe linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne,
gazociqgi, przebiegi przewodow wodociggowych, kanalizacyjnych itp.),
wylqcznie w przypadkach niemoznosci ominiecia terenow lesnych,

5) trasy turystyczne, piesze rowerowe i konne nalezy prowadzi¢ na obrzezach
lasow, lub z wykorzystaniem istniejgcych drog lesnych,

6) nie dopuszcza sig innej zabudowy niz wskazana przepisami odrebnymi.

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zoltym
Zmiany wprowadzone Il zmiang studium wyrézniono kursywg oraz kolorem Szarym
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14.

1. Obszary oznaczone na rysunku Studium i zmiany Studium dla Babic symbolem LP
oraz £P1 (polozone w obszarze |l zmiany studium) obejmuja tereny takowo
pastwiskowe, stanowigce istotne elementy systemu przyrodniczego gminy.

2. IUstala si¢ nast¢pujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw LP oraz

LPI:

1) ochronie podlegaja przyrodnicze i krajobrazowe tych terenow, w tym struktura
zieleni wysokiej, $redniej i1 niskiej, ciekéw 1 ich otoczenla jako terendéw
tworzgcych system weziow 1 korytarzy ekologicznych,

2) wskazuje si¢ celowos¢ wprowadzania nowych zadrzewien i zakrzewien, w tym
w szczegolnosci w otoczeniu ciekéw, jako ich biologicznej obudowy i
zabezpieczenia koryt przed erozja,

3) tereny zieleni niskiej moga by¢ wykorzystane jako uzytki zielone, do celow
gospodarki hodowlane;j (tgki, pastwiska),

4) dopuszcza si¢ korekty zasiggu obszaré6w osadniczych wyznaczonych na
rysunku Studium (MZ), oraz w granicach Il zmiany studium (MR1) nie
naruszajace ciagtosci korytarzy ekologicznych; wyklucza si¢ sytuowanie
nowej zabudowy, w rozproszeniu,

5) w uzasadnionych przypadkach, pod warunkiem nie naruszania korytarzy
ekologicznych, dopuszcza sie:

a) urzadzenia  dzialalnoSci  gospodarczej zwiazanej =z  rolnictwem,
zwlaszcza z gospodarkag hodowlang, w tym w szczegélnosci -
wymagajacej zachowania okreSlonych odleglosci od zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej,

b) urzadzenia zwigzane z gospodarkg lesna i wodna,

6) na terenach £P, obejmujqgcych tqki i pastwiska w Babicach, poza dopuszczonymi w
pkt4i5 korektami wprowadza sie zakaz zabudowy, z wytqczeniem obiektow
stuzgcych ochronie akustycznej od torow kolejowych,

7) tereny moga by¢ wykorzystane dla turystyKi I wypoczynku, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy, powinien odbywa¢ si¢ na wyznaczonych
sciezkach, z dopuszczeniem wzglednie swobodnej penetracji terenu,

b) ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do
wyznaczonych i odpowiednio urzadzonych tras,

¢) dopuszcza sie urzadzanie miejsc odpoczynku,

8) utrzymuje sie¢ istniejace trasy komunikacyjne i ciggi infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem ich uzupelnien (np. nowe powigzania drogowe,
telekomunlkacyjne linie elektroenergetyczne, gazociagi, niezbedne przebiegi
przewoddéw wodociggowych, ke%ﬁlgzacy]nych itp.).

1. Obszary oznaczone na rysunku zmiany Studium symbolem RS1 obejmujg obszary
stawow rybnych potozonych w obszarze Il zmiany studium.
2. Ustala sie nastepujqce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow RS1:

1) ochronie podlegajq walory przyrodnicze i krajobrazowe tych terenéw, w tym
struktura zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekow i ich otoczenia, jako terenow
tworzqcych system weztow i korytarzy ekologicznych

2) utrzymuje sie istniejgce trasy komunikacyjne i ciggi infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem ich_uzupetnien.

1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem RP pehig funkcje rolnicze, w tym:
1) obszary RPw oraz RPwl (pofozone w obszarze II zmiany studium) obejmuja
uzytki rolne o wysokiej wartosci, z przewaga gruntow rolnych klasy III,
2) obszary RPn oraz RPnl (polozone w obszarze II zmiany studium) obejmuja
uzytki rolne o nizszych klasach bonitacyjnych.
2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow RPw
oraz RPw1 , o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) wzmozong ochron¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych warto$ci terenu,

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zottym
Zmiany wprowadzone Il zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem szarym
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2)

3)

4)

5)

6)

wykorzystanie terendw na cele produkcji rolniczej, stosownie do ich
predyspozyciji,
dopuszcza sie korekty zasiegu terendow osadniczych wyznaczonych na
rysunku Studium (MZ, MN) oraz w granicach Il zmiany studium (MR1);
wyklucza sie sytuowanie nowej zabudowy w rozproszeniu,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig:
a) urzadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, w tym
w szczegoOlnosci - wymagajacej zachowania okreslonych
odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;,
b) urzadzenia zwigzane z gospodarka lesng i wodna,
tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu
nastgpujacych zasad:
a) ruch turystyczny pieszy, rowerowy i Kkonny powinien by¢
ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio urzadzonych tras,
b) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc odpoczynku,
utrzymuje si¢ istniejace trasy komunikacyjne 1 ciagi infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem ich uzupeklnien (np. nowe powigzania drogowe,
telekomunikacyjne, linie elektroenergetyczne, gazociagi, niezbedne przebiegi
przewodow wodociggowych, kanalizacyjnych itp.),

3. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow RPN
oraz RPNl (pofozone w obszarze Il zmiany studium), 0 ktorych mowa w ust. |
pkt.2:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

ochronie podlegaja przyrodnicze, kulturowe i1 krajobrazowe wartosci terenu,
wykorzystanie terendéw na cele produkcji rolniczej, stosownie do ich
predyspozyciji,

dopuszcza si¢ korekty zasiggu terenow osadniczych wyznaczonych na
rysunku Studium (MZ, MN) oraz w granicach Il zmiany studium (MR1),
wyklucza si¢ sytuowanie nowej zabudowy w rozproszeniu,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig:

a) urzadzenia dzialalnoSci gospodarczej zwigzanej i nie zwigzanej z
rolnictwem, w tym zwlaszcza wymagajacej zachowania okreslonych
odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j, oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia zwigzane z gospodarka lesng i wodna,

tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki 1 wypoczynku, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy, rowerowy i konny powinien by¢
ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio urzadzonych tras,

b) dopuszcza sie urzgdzanie miejsc odpoczynku,

utrzymuje si¢ istniejgce trasy komunikacyjne i ciagi infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupelien (np. nowe powigzania drogowe,
telekomunikacyjne, linie elektroenergetyczne, gazociagi, niezbedne przebiegi
przewodow wodociggowych, kanalizacyjnych itp.),

tereny RPn potozone z sgsiedztwie obszarow MN, MZ, DG, oraz RPnl
potozone w sqsiedztwie obszarow MR1 stanowig rezerwy rozwojowe funkcji
osadniczych.

15a

1. Obszary oznaczone na rysunku zmiany Studium symbolem R pefniq funkcje rolnicze w

Babicach.

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zottym
Zmiany wprowadzone Il zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem Szarym
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2. Ustala sie nastepujqce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow R, 0
ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) wzmozong ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych wartosci terenu,

2) wykorzystanie terenéow na cele produkcji rolniczej, stosownie do ich
predyspozycji,

3) dopuszcza sie korekty zasiegu terenéw osadniczych wyznaczonych na rysunku
Studium (ME, MUn) polegajgce na zmianie glebokosci dziatek, ktore przylegajg
do drog istniejgcych lub projektowanych na tych terenach osadniczych,
wyklucza sie sytuowanie nowej zabudowy w rozproszeniu,\

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie:

a) urzqdzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, w tym
w  szczegolnosci - wymagajgcej zachowania okreslonych
odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

b) wrzgdzenia zwigzane z gospodarkq lesng i wodng,

5) tereny mogqg by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu
nastepujqgcych zasad.:

a) ruch turystyczny pieszy, rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony
do wyznaczonych i odpowiednio urzqdzonych tras,

b) dopuszcza si¢ urzqdzanie miejsc odpoczynku,

6) utrzymuje sig istniejqce trasy komunikacyjne i ciggi infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupeinien (np. nowe powiqzania drogowe,
telekomunikacyjne, linie elektroenergetyczne, gazociqgi, niezbedne przebiegi
przewodow wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

15h.

1. Obszary oznaczone na rysunku zmiany Studium symbolem WS oraz WS1 (polozone
w obszarze Il zmiany studium) pefnig funkcje srodlgdowych wod powierzchniowych.
2. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow WS
oraz WS1, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) wzmozZong ochrone przestrzeni przyrodniczej i krajobrazowych wartosci
terenu,
2) dopuszcza si¢ urzqdzenia zwigzane z gospodarkq wodng, przeprawami
mostowymi oraz urzgdzenia melioracji,
3) tereny mogq by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu
nastgpujgcych zasad:
a) ruch turystyczny pieszy, rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony
do wyznaczonych i odpowiednio urzqdzonych tras,
b) dopuszcza si¢ urzqgdzanie miejsc odpoczynku.

16.

1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem DE - sg terenami istniejgcej i
planowanej powierzchniowej eksploatacji surowcoOw (kruszywa naturalne).

2. Dzialania w stosunku do obszarow DE polegaja na utrzymaniu badz
wprowadzeniu eksploatacji surowcow, z warunkiem rekultywacji terenu na cele
rekreacyjne po ukonczeniu eksploatacji.

3. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow DE:

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zoltym
Zmiany wprowadzone Il zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem szarym
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1)
2)

3)

prowadzenie eksploatacji warunkuje si¢ rozwigzaniem problemow transportu,
z przyjeciem zasady zminimalizowania jego ucigzliwosci,

urzadzenie otoczenia terenu eksploatacji, w sposdb minimalizujacy jej
ucigzliwos$¢, w tym ujemny wptyw na wartosci krajobrazowe terenu,

po zakonczeniu eksploatacji tereny powinny by¢ poddane rekultywacji, z
zagospodarowaniem terenu na cele rekreacyjne.

17.

1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem UR - stanowig tereny urzadzen
rekreacyjnych, na terenach poeksploatacyjnych.
2. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow UR:

1)

2)

3)
4)

rekultywacja terenu poeksploatacyjnego i urzadzenie go na cele wypoczynku,
0 programie dostosowanym do charakteru terenu (wedkarstwo, kapieliska,
plazowanie, gry sportowe itp.), z urzadzeniami towarzyszacymi; powigkszanie
terenéw rekreacyjnych w miare konczenia eksploatacji na sgsiadujgcym terenie
DE,

W zagospodarowaniu terenu - stosowanie wylacznie matych gabarytow
zabudowy, ksztaltowanie bryt obiektow w ukladzie horyzontalnym,
preferowane stosowanie tradycyjnych form architektury,

wyposazenie terenu w zielen towarzyszaca,

wyposazenie terenu w niezb¢dne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym
parkingi, oraz infrastrukture techniczng, w tym w zakresie odprowadzania i
oczyszczania Sciekow.

18.

Symbolem OP oznaczono na rysunku Studium strefy objete badZ proponowane do objecia
prawng ochrong wartosci przyrodniczych, w tym:

1)
2)

3)

strefa OP | - jest objeta ochrong rezerwatowa (rezerwat ,,Zaki"),

strefa OP2 - jest proponowana do objgcia ochrong rezerwatows (rezerwat
»Stare Wislisko"),

strefa OP 3 - stanowi Zespot Przyrodniczo Krajobrazowy Doliny Soty.

Zasady uzytkowania i gospodarowania w stosunku do stref, o ktorych mowa w ust. 1, sg
ustalane w planach ochrony (rezerwaty) badz w aktach powotania danego obszaru
chronionego, stosownie do obowigzujacych przepiséw dotyczacych ochrony przyrodniczych
warto$ci srodowiska.
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Rozdzial V

Kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

z uwzglednieniem ochrony wartosci Srodowiska przyrodniczego kulturowego i krajobrazu

19.

1 Polityka w zakresie komunikacji polega na tworzeniu warunkéw sprawnego,
bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania osob, tadunkow i wiadomosci w
powigzaniach zewnetrznych 1 wewnetrznych, przy przyjeciu zasady rownowazenia
ruchu samochodow, pojazdow komunikacji zbiorowej, rowerdw i pieszych oraz
dazeniu do minimalizacji ucigzliwosci ruchu i urzadzen komunikacyjnych w stosunku
do srodowiska - 1 powinna zapewnic:

1) mozliwo$¢ dojazdu (dotarcia) w powigzaniach zewnetrznych i wewngtrznych,

2) poprawe standardow podrozy (obnizenie czasu i poprawa warunkow podrozy),

3) racjonalno$¢ ponoszenia kosztow inwestycyjnych i eksploatacyjnych,

4) racjonalizacje¢ ruchliwosci (ksztaltowanie zachowan komunikacyjnych
mieszkancow, oddzialywanie na wybor srodka lokomocji),

5) ztagodzenie nierdownomierno$ci obstugi transportowej poszczegolnych obszarow
gminy,

6) dostep do systemu transportowego osobom niepetnosprawnym.

2. Jako podstawg rozwigzania komunikacyjnego przyjmuje si¢:  istniejacy,
zmodernizowany i uzupetniony uktad drogowy gminy, przy wspomaganiu go w
powigzaniach wewnetrznych - uktadem tras komunikacji rowerowej i pieszej, a w
powiazaniach zewngtrznych - istniejagcym zmodernizowanym uktadem komunikacji
kolejowej; gtéwny uktad komunikacji drogowej obejmuje:

1) projektowang droge ekspresowg Kosztowy - Bielsko - Zywiec - Zwardon (S), z
weztem na terenie gminy Oswigcim,

Przebieg drogi S-1 przez teren gminy, jak i sotectwa Babice jest jednym z wariantow.
Na wybor wariantu bedg mialy m.in. wphyw stanowiska Komitetu ds. Dziedzictwa
Kulturowego w Polsce oraz ekspertow UNESCO, postulujgcych oddalenie przebiegu
trasy SI od bylego obozu Auschwitz-Birkenau, a takze regionalnych Dyrekcji Ochrony
Srodowiska wojewédztwa Slgskiego i matopolskiego, w zakresie ochrony obszaru
Natura 2000 (stawy w Brzeszczach, Dolina Dolnej Soly). Przy wyborze optymalnego
przebiegu tego odcinka drogi uwzglednione zostang rowniez rola i funkcja
projektowanej trasy w obstudze komunikacyjnej mieszkancow obu wojewodztw.
Nowo projektowany odcinek drogi ekspresowej S1 bedzie mial diugos¢ 40 km, a
rezerwowany pas terenu powinien mie¢ szerokos¢ zgodng z przepisami odrebnymi.
Przewiduje sie, ze realizacja tego odcinka powinna nastgpi¢ w latach 2011-13.

2) droga krajowa nr 44 przeksztalcona na poludniowe obejscie miasta
Os$wigcimia, czesciowo o nowym przebiegu (GP), z przedtuzeniem do wezta
na drodze ekspresowej i od wezta w kierunku zachodnim, z réwnorzednymi
wariantami A i B - przebiegu w rejonie ,,L.ak Czernichowskich",

3) istniejgce drogi wojewddzkie nr 933 w kierunku Brzeszcz i nr 948 w kierunku
Ket (KZ),

4) istniejgce drogi powiatowe.

Zmiany Wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywg oraz kolorem zottym
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3. Realizacja polityki, o ktorej w ust. 1 wymaga:
1) w celu wuzyskania poprawy dostepno$ci komunikacyjnej gminy w
powiazaniach zewngtrznych:

a) modernizowania kolei,

b) budowy nowych powigzan drogowych o znaczeniu krajowym i
regionalnym,

€) modernizowania drég wojewddzkich 1  powiatowych, z
powiazaniem ich z ww. uktadem projektowanych, gléwnych drog,

d) rozwijania potaczen kolejowych i autobusowych o znaczeniu
regionalnym,

2) w celu uzyskania poprawy powigzan wewnetrznych:

a) modernizowania drog gminnych i uzupehnienie ich uktadu (wg
wskazan rysunku Studium),

b) rozwijania polgczen autobusowych i mikrobusowych o znaczeniu
lokalnym, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem polgczen z miastem
Oswigcimiem,

C) rozwijania sieci drog rowerowych i pieszych oraz promowania ruchu
niezmotoryzowanego,

3) w celu usprawnienia komunikacji zbiorowej:

a) modernizacj¢ komunikacji zbiorowej, autobusowo-mikrobusowej,

b) zapewnienia co najmniej 7 metrowej szerokosci jezdni wszystkich
drog i ulic, na ktorych jest prowadzona komunikacja zbiorowa,

C) integracje¢ przestrzenng i funkcjonalng systemu tej komunikacji
(wyksztatcenie ~ weztow  przesiadkowych,  wspolne  taryfy,
skoordynowane i dynamiczne rozktady jazdy),

4) w celu zminimalizowania ucigzliwosci ruchu i urzadzen komunikacyjnych w
stosunku do $rodowiska:

a) zapewnienie wysokiego udzialu ruchu niezmotoryzowanego
(rowerowego i pieszego),

b) zapewnienia wysokiego udziatu komunikacji zbiorowej w podrézach,

€) modernizacje linii kolejowej,

d) wyeliminowania ograniczen dla odpowiedniego rozwoju transportu
kolejowego w obszarze solectwa Babice; wymaga si¢ zachowania
odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie budynkow,
drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania
robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami
odrebnymi- w przypadku lokalizacji obiektow i budynkow na terenach
bezposrednio sgsiadujqcych z linig kolejowg wymagane jest
uzyskanie uzgodnienia od zarzqdcy linii kolejowych,

e) oddzialywanie na zmniejszenie ruchliwo$ci, zwtaszcza w podrozach
samochodowych,

f) promowanie ruchu niezmotoryzowanego,

g) proekologiczng modernizacj¢ taboru mikrobusowego i autobusowego,

h) proekologiczng modernizacje¢ samochodoéw (wynikajacg m.in. ze
zobowigzan wobec Unii Europejskiej),

i) realizowanie urzgdzen do podczyszczania $ciekow opadowych
odprowadzanych z drég do ciekow 1 ziemi,

5 w celu umozliwienia dostepu do systemu transportowego osobom
niepelnosprawnym:

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywg oraz kolorem zottym
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a) eliminacja barier dostepu w urzadzeniach drog 1 ulic
(wprowadzanie i stosowanie obnizonych kraweznikéw, pochylni
itp.),

b) eliminacja barier dostepu do taboru komunikacji zbiorowej
(stosowanie taboru niskopodtogowego, zapewnienie specjalnych
miejsc w pojazdach itp.),

€) eliminacja barier dostepu w urzgdzeniach budynkow uzytecznosci
publicznej.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji sieci drogowej:

1)

2)

3)

4)

wspomaganie dziatan w kierunku budowy drogi ekspresowej w zachodniej czesci
gminy, wigzacej si¢ z nig poludniowej obwodnicy miasta O$wigcimia i
budowy odcinka drogi doprowadzajacej ruch do bramy Muzeum w Brzezince
wg propozycji przedstawionej na rysunku Studium oraz modernizacji
pozostatych drég ponadlokalnych (promowanie tych przedsiewzie¢ i
wnioskowanie w tym zakresie, tworzenie dla nich przychylnego klimatu w
gminie),

zachowanie warunkow ograniczonej akcesji drogi ekspresowej i cze$ciowo
ograniczonej akcesji drogi krajowe;j i drog wojewodzkich,

uzupetienie uktadu i modernizacja drég gminnych, w tym:

a) poszerzanie drog stosownie do przyjetej ich klasy technicznej oraz
petnionej funkcji (doprowadzenie ich przekroju poprzecznego do
wymaganych standardow), z ewentualnym podniesieniem klasy
technicznej niektorych drog,

b) modernizacja nawierzchni, z wyposazeniem czesci drog gminnych w
nawierzchni¢ bitumiczna,

c) budowa poboczy,

d) budowa zatok przystankowych,

e) budowa chodnikéw w obrebie terendow zabudowanych,

f) budowa $ciezek rowerowych,

g) budowa parkingdw i zatok parkingowych,

h) budowa urzadzen odwadniajacych,

I) modernizacja skrzyzowan,

J) poprawa oznakowania,

W solectwie Babice objetym zmiang Studium okresla sie nastepujgce
parametry drog oraz zasady rozwoju lokalnego uktadu komunikacyjnego.

a) dla nowoprojektowanych drog klasy L (lokalnych) i klasy D
(dojazdowych) wustala sie¢ minimalng szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodng z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie W strefie przyleglej bezposrednio do drogi
krajowej nr 44 nalezy planowa¢ uwzgledniajgc obstuge
komunikacyjng poprzez istniejqce podlgczenia do drogi krajowej i
rozbudowany uktad drog lokalnych. W szczegolnosci drogi
dojazdowe powinny by¢é zaplanowane w obszarach ustugowych
potozonych bezposrednio przy drodze krajowej. Zaleca si¢ przyjqgc
podobne zasady dla terenow przyleglych do drogi wojewodzkiej nr
933. Celem zapewnienia wiasciwych, zgodnych z wymogami
przepisow szczegolnych, odpowiednich warunkow bezpieczenstwa
ruchu, polgczenie obszaru z drogq krajowq i wojewodzkqg nalezy
ustalic w sposob zgodny z wymogami Rozporzgdzenia z dnia 2 marca
1999r. Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej -w sprawie

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zoltym
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warunkow  techmnicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie ( Dz. U. nr 43 , poz.430 z 1999 r. z
pozn. zm.), na warunkach ustalonych przez zarzqdce drogi
publicznej.

5. W przypadku realizacji wariantu B - przedtuzenia drogi krajowej nr 44 do wezta na
projektowanej drodze ekspresowej, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, obowigzujg warunki
okreslone w pismach:

1)
2)

3)

Generalnej Dyrekcji Drég Publicznych w  Krakowie nr GDDP. OPW.
12U3/407/ Wad-1f/2000/56887 z dn. 19.07.2000r.,

Polskich Sieci Elektroenergetycznych - Potudnie nr DE/EL/A.M/441/2000 z
dn. 10.08.2000r.,

Beskidzkiej Energetyki nr DP/KK/5.03/557/7730/00 z dn. 10.07.2000r.

20.

1 Rozwo6j systemOw zaopatrzenia w wod¢ gminy O$wiecim powinien zapewnié
wszystkim mieszkancom gminy i pozostatym odbiorcom niezawodne dostawy wody,
o dobrej jakosci.

1)

2)

3)

Realizacja zasady, o ktorej mowa w ust. 1 wymaga:

ochrony zasobow wod podziemnych, a w szczegdlnosci Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 449 oraz wod powierzchniowych,
a w szczegbdlnosci rzeki Soty, stanowigcych gtéwne zrodta zaopatrzenia w
wode gminy 1 miasta O$wigcim,

sukcesywnej rozbudowy i modernizacji istniejacych wodociaggéw w celu
utrzymania obiektow w dobrym stanie technicznym; dotyczy to wodociggow
"Zasole" 1 "Zaborze" oraz zasilanych z magistrali ,,Krak" 1 z gminy Przeciszow, z
uwzglednieniem wymiany ze wzgledow zdrowotnych rur azbestowo-
cementowych na terenie sotectwa Dwory Il, z zachowaniem zasady:

a) zastosowania nowoczesnych materialdw oraz rozwigzan techniczno-
technologicznych, a takze rozszerzenia zakresu opomiarowania i
automatyzacji procesow,

b) utrzymania mozliwosci zmiany kierunkow zasilania gminy w wode¢ na
wypadek sytuacji awaryjnych oraz uzupetnienia dostawy wody z
wodociggu "KRAK",

€) zwickszenia zasiggu obslugi poprzez rozbudowg terytorialng
systemu oraz doprowadzenie sieci wodociggowej do terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugi, dziatalno$¢
produkcyjng itp.; dotyczy to w pierwszej kolejnosci zespotow
zabudowy mieszkaniowej (gtownie jednorodzinnej) oraz ustug i
dziatalnosci gospodarczej w strefach osadniczo-podmiejskich - A, a w
dalszej kolejnosci w strefach: rolniczo-osadniczych - B oraz
przyrodniczo-rolniczych - C,

zapewnienia niezbednej ochrony uje¢ wody "Zasole" 1 "Zaborze"
oznaczonych na rysunku Studium, uje¢ wody Firmy Chemicznej ,,Dwory" S.A.
w Os$wigcimiu, a takze strefy ujgcia wody z rzeki Soty w Broszkowicach, na
potrzeby Gornoslaskiego Przedsigbiorstwa Wodociggow w Katowicach.

3. Ponadto uwzglednia sig:
1) na wniosek Gornoslaskiego Przedsi¢biorstwa Wodociagéw w Katowicach

- tras¢ rurociggu @ 1800 taczacego pompowni¢ Broszkowice ze zbiornikiem
Dzie¢kowice,

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zottym
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2) na wniosek Urzedu Gminy w Osieku -zbiorniki wodne 2 x 500 m® na terenie wsi
Grojec "Pusciny" oraz przepompowni wody do ww. zbiornikéw, zwigzane z
wodociggami gminy Osiek.

21.

1 Polityka przestrzenna w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow w
gminie Oswigcim powinna zapewni¢ mozliwie szybkie zlikwidowanie istniejacych
dysproporcji w zakresie wyposazenia w kanalizacj¢ w stosunku do zaopatrzenia W
wode - poprzez wyposazenie istniejacych i wyznaczonych obszaréw rozwoju funkcji
osadniczych (terenéw mieszkaniowych, ustug i terenéw dziatalnosci gospodarczej) w
systemy kanalizacji rozdzielczej, z odprowadzeniem S$ciekow sanitarnych do
wysokoefektywnych oczyszczalni mechaniczno biologicznych - przy przyjeciu zasady
utrzymania istniejacych urzadzen i sieci oraz etapowej realizacji nowych.

2. Kanalizacja sanitarng powinny by¢é w pierwszej kolejnosci objgte obszary
osadnicze, w tym zwlaszcza potozone w rejonach osadniczych podmiejskich (A) i
inne zespoly o zabudowie zwartej 1 skupionej, a takze tereny urzadzen ustugowych i
dziatalno$ci gospodarcze;j.

3. Do czasu pelej realizacji systemow, o ktérych mowa w ust. 1, a takze w
odniesieniu do terendéw istniejacych przysiotkow i rozproszonej zabudowy, ktore
pozostang poza zasiggiem systemOw kanalizacyjnych, niezbedne jest pilne
uporzadkowanie gospodarki $ciekowej w gminie, w drodze:

1) wyeliminowania zrzutow nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych
w celu zahamowania degradacji srodowiska gruntowo wodnego,

2) wprowadzenia wymogu 1 okresowej kontroli szczelnosci zbiornikéw
przeznaczonych do gromadzenia §ciekoOw oraz zapewnienie dojazdu do nich
samochodu asenizacyjnego,

3) wywozenia $ciekow do punktéw zlewnych i egzekwowania umow w sprawie
wywozu tych $ciekow,

4) wprowadzenia i egzekwowania wymogu szczelnych zbiornikdw na gnojowice.

4. W przypadku uruchomiania nowych, wigkszych terenow pod zabudowe, oraz w
kazdym przypadku terendéw dziatalnos$ci gospodarczej, jako zasade przyjmuje si¢
wyprzedzajace ich wyposazanie w kanalizacj¢ sanitarng.

5. Jako najkorzystniejsze dla gminy, uznaje si¢ systemy kanalizacyjne grawitacyjne lub
mieszane grawitacyjne ci$nieniowe, umozliwiajace odprowadzanie jak najwigkszej
ilosci $ciekow do oczyszczalni oraz przystosowane do realizacji etapami
przynoszacymi wymierne efekty funkcjonalne i ekologiczne.

6. Na terenie gminy preferuje si¢ system kanalizacyjny z przerzutem S$ciekéw do
Miejsko Przemystowej Oczyszczalni  Sciekow w  O$wiecimiu jako wariant
najkorzystniejszy pod wzgledem ekonomicznym i ekologicznym.

7. Przy projektowaniu ewentualnych, lokalnych oczyszczalni nalezy uwzglednié
nastepujgce wymagania:

1) zapewnienie wysokiego efektu oczyszczania §ciekow, gtdownie w zakresie
zanieczyszczen organicznych i zwigzkow biogennych, w tym fosforu ogdlnego,

2) spelienie obowigzujacych norm dotyczgcych warunkow, jakim powinny
odpowiadac $cieki wprowadzane do wod lub do ziemi,

3) stosowanie nowoczesnych rozwigzan technologicznych i technicznych,
zapewniajacych minimalng ucigzliwo$¢ dla otoczenia, duza niezawodno$¢
eksploatacyjna i mozliwo$¢ etapowania realizacji inwestycji w miar¢ potrzeb i
mozliwos$ci inwestycyjnych gminy,
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4) dazenie do automatyzacji proceséw i unifikacji rozwigzan urzadzen
oczyszczania Sciekow,
5) sytuowanie punktow zlewnych przy oczyszczalniach,
6) przyjecie zasady wspolnej - w gminie - gospodarki osadami Scieckowymi,
7) wyznaczenie obszaréw ograniczonego uzytkowania wokot oczyszczalni.
8. W stosunku do zabudowy rozproszonej i przysiotkéw potozonych poza zasiggiem
systemOw odprowadzania i oczyszczania $ciekOw - wspieranie rozwigzan
indywidualnych (przydomowe oczyszczalnie $ciekow lub minioczyszczalnie dla grup

budynkow).
22.

1. Ustala si¢ nast¢pujace kierunki rozwoju systemu gospodarki odpadami:
1) kontynuowanie wdrazania systemu segregacji odpadow staltych u
L»WYtwOrcoOw", przy przyjeciu nastgpujacych zasad:

a) przekazywanie zestawoOw do segregowania odpadow oraz
zawieranie przez gmin¢ porozumien z odbiorcami odpadow
nadajacych si¢ do wtornego wykorzystania,

b) wywozenie odpadow nieprzerabialnych na komunalne sktadowisko
odpaddw statych (na obszarze miasta O§wigcimia),

€) wywozenie odpadoéw niebezpiecznych na sktadowisko odpadow
szkodliwych Firmy Chemicznej ,,Dwory" w Oswigcimiu,

d) zapewnienie niezawodno$ci funkcjonowania taboru stuzacego do
wywozenia odpadow,

2) likwidowanie i rekultywowanie "dzikich" wysypisk oraz niedopuszczanie do
powstawania nowych.

23.

1 Rozwoj systemu zaopatrzenia gminy O§wigcim w energi¢ elektryczng powinien
zmierza¢ w kierunku:
1) zapewnienia wszystkim obecnym i przysztym odbiorcom, niezbednych
dostaw mocy i energii elektrycznej o obowigzujacych standardach,
2) minimalizacji kosztow ponoszonych przez gming na o$wietlenie miejsc
publicznych, ulic, placéw i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,
3) ograniczenia  niekorzystnego  wpltywu  elektroenergetycznych  linii
napowietrznych na walory krajobrazowe i przyrodnicze gminy.
2. Utrzymuje si¢ dotychczasowy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng; uzyskanie
dobrych warunkéw wymaga skoordynowanych dziatan:
1) ze strony wladz gminy - polegajacych na:

a) przekazywaniu informacji do przedsigbiorstwa sieciowego o
wigkszych zamierzeniach inwestycyjnych na terenie gminy, ktore
moga wptyna¢ na zwigkszone zapotrzebowanie na moc i energie
elektryczna,

b) zapewnieniu terenowych mozliwosci realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury elektroenergetycznej, poprzez pozostawienie wzdtuz

istniejacych 1 projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, wolnego od zabudowy pasa terenu o
wymiarach:
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2)

» 100 m wzdtuz jednotorowe;j linii 400 kV (po 50 m z kazdej strony
osi linii),

» 100 m wzdhuz dwutorowe;j linii 220 kV (po 50 m z kazdej strony
od osi linii),

» 30 m wzdtuz linii 110 kV (po 15 m z kazdej strony od osi linii),

» 16 m wzdhuz linii 15 kV (po 8 m z kazdej strony od osi Unii).

W przypadku przebudowy linii 220kV (w szczegolnosci dotyczy to linii relacji
Bierun - Komorowice - Byczyna Por¢ba - Porgba Czeczott, przebiegajgcq
m.in. przez teren Babic) na linie trojtorowqg 2x400kV + 220kV pas wolny od
zabudowy powinien wynosi¢ minimum 70m (po 35 m z kazdej strony od osi
linii).

ze strony przedsigbiorstwa sieciowego, dostarczajacego energie elektryczng -
polegajacych na:

a) budowie nowych stacji transformatorowych SN/0,4 kV, na
terenach objetych procesami inwestycyjnymi oraz  tych, na
ktorych istniejgce wyposazenie jest niewystarczajace,

b) uzupemieniu i modernizacji sieci rozdzielczej $redniego napigcia oraz
sieci rozdzielczej niskiego napiecia 0,4 kV,

C) na terenach o zwartej zabudowie lub o wysokich walorach
krajobrazowych - budowie linii elektroenergetycznych $redniego i
niskiego  napiecia w  wykonaniu  kablowym, a  stacji
transformator owo rozdzielczych SN/0,4 kV w wersji wnetrzowe;.

24.

Rozwoj systemu zaopatrzenia gminy O§wigcim w gaz powinien zmierza¢ w kierunku
zapewnienia dostaw gazu w ilo$ciach odpowiadajacych zapotrzebowaniu, a takze
cigglosci 1 pewnosci zasilania oraz wysokiego standardu §wiadczonych ustug.

Realizacja zasady, o ktorej mowa w ust. |, wymaga:

1)

2)

3)

4)

utrzymania dotychczasowych zasad zaopatrzenia gminy w gaz ziemny oraz
adaptacji istniejacej sieci gazowej i stacji redukcyjno-pomiarowych, jako
elementow przysztego systemu,
modernizacji istniejacego systemu, tj. wymiany wymagajacych tego
odcinkow sieci gazowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem wyeksploatowanej
1 majacej za mate przekroje stalowej sieci gazowej na terenie Grojca,
rozbudowy w poszczegdlnych wsiach sieci rozdzielczej S$rednio- i
niskopreznej w zaleznoSci od aktualnych potrzeb, w tym w pierwszej
kolejnosci zespotow projektowanej nowej zabudowy mieszkaniowej oraz
obszaréw ushug 1 dziatalnosci gospodarczej w strefach osadniczych podmiejskich
- A, a w dalszej kolejnosci w strefach: rolniczo osadniczych - B i przyrodniczo
rolniczych - C, a takze budowy sieci rozdzielczej $rednio i1 niskopr¢znej na
terenie sotectw Harmeze i Plawy,
zapewnienia wymaganych stref bezpieczenstwa wzdluz gazociaggéw wysokiego
cisnienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowych; w szczegolnosci dotyczy to:

a) gazociggu @ 400 CN 6,3 MPa, relacji Oswiecim - Bielsko-Biata,

b) gazociagu @ 150 CN 2,5 MPa, relacji Oswiecim - Kety,

€) gazociggu O 500 relacji Oswigcim Skawce (wzdhuz drogi do Zatora),

d) oraz stacje redukcyjno-pomiarowych I°- w Rajsku i Grojcu, 1% w

Grojcu (Stawy Grojeckie) 1 Zaborzu.

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolovem zottym
Zmiany wprowadzone Il zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem szarym
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3. Podstawowym kierunkiem rozwoju w zakresie systemu zaopatrzenia gminy Oswigcim
w gaz, obok gazyfikacji sotectw Harmeze 1 Ptawy, jest biezgca rozbudowa w
zalezno$ci od potrzeb.

25.

1. W zakresie cieptownictwa, przyjmuje si¢ zasade:

1) utrzymanie i dazenie do rozwinigcia systemu zaopatrywania w cieplo z
miasta O$wiecimia miejscowosci polozonych w rejonach osadniczych
podmiejskich (A),

2) utrzymania i rozwijania lokalnych systeméw cieplowniczych, zwlaszcza
zaopatrujacych zespoly ustugowe wsi,

3) preferowania urzadzen grzewczych w kottowniach i indywidualnych
urzadzeniach, na kotly ogrzewane olejem opatowym badz energig elektryczna,

4) tworzenie zachet do ocieplania istniejacych budynkow 1 propagowanie
budowy energooszczgdnych domow.

26.

1 Ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju systemow telekomunikacyjnych:
1) osiagniecie europejskich standardow w zakresie:
a) liczby abonentow telefonii,
b) niezawodno$ci, jakosci i predkoSci transmisji, w tym takze
transmisji cyfrowych,
C) czasu potrzebnego na przylgczenie nowego abonenta do sieci telefonii

przewodowej,
2) pokrycie calego obszaru gminy zasiggiem wszystkich sieci telefonii
komoérkowych,

3) rozwinigcie systemu automatow publicznych na terenach wsi,
4) usytuowanie placowki pocztowe telekomunikacyjnej w kazdym solectwie
gminy Oswigcim.
2. Osiagnigcie celow wymienionych w ust. 1 wymaga:
1) ze strony wladz gminy - tworzenia warunkow do ustanawiania nowych
placowek pocztowych 1 telekomunikacyjnych,
2) ze strony operatorow systemow telekomunikacyjnych:
a) kontynuacji proceséw rozwojowych systemOw przy zachowaniu
dotychczasowej dynamiki,
b) realizacji zamierzen inwestycyjnych pomagajacych na budowie
nowych koncentratoréw w Rajsku, Brzezince, Stawach Grojeckich,
Wiosienicy 1 rozbudowie centrali w Grojcu.

21.

1. Ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju cmentarnictwa:
1) utrzymanie istniejacych cmentarzy grzebalnych,
2) utrzymanie w otoczeniu istniejgcych cmentarzy grzebalnych terenow wolnych
od zabudowy - w miare mozliwosci - o powierzchni umozliwiajgcej w
przysztosci powigkszenie cmentarzy 1 zapewnienie stref ochronnych,
3) w miarg potrzeb - podejmowanie opracowan ekspertyz hydrogeologicznych,
w celu sprawdzenia mozliwo$ci budowy nowych cmentarzy.

Zmiany wprowadzone Il zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem szarym
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28.

1. Okresdla si¢ nast¢pujgce zasady ochrony przed skutkami powodzi i nagtych wezbran wod:

1) opracowanie kompleksowego programu rozwigzan w zakresie zabezpieczen
przeciwpowodziowych, uwzgledniajagcego potrzeby modernizacji i remontéw
kapitalnych obiektéw ochrony przeciwpowodziowej,

2) w pierwszej kolejnoSci zabezpieczenie miejsc, obiektdéw i obszaréw najbardziej
zagrozonych powodzig oraz podtopieniami; dotyczy to glownie sofectw:
Broszkowice, Dwory Il i Stawy Monowskie,

3) na poprawa, uszczelnienie i podwyzszenie obwalowan Wisty i Soly oraz
utrzymywanie ich w dobrym stanie technicznym,

4) naprawa i remonty obiektow watowych, glownie §luz watowych,

5) utrzymywanie i uzupelnienie urzadzen hydrotechnicznych rzek i potokow,
ze szczegdlnym uwzglednieniem potoku Macocha, w dobrym stanie technicznym
oraz utworzenie nowych zabezpieczen przeciwpowodziowych, m.in. przy
stosowaniu obudowy biologicznej ciekow,

6) udroznienie odptywow ciekow do rzek Wisty i Soty,

7) utrzymywanie strefy ochronnej waléw o szeroko$ci 50 m od stopy watdw, z
zakazem realizacji  obiektow budowlanych i1 urzadzen nie zwigzanych z
gospodarka wodng; uzgadnianie z administratorem zabezpieczen
powodziowych wszelkich dziatan zwigzanych z rozbudowg i przebudows
istniejacych obiektow w tej strefie,

8) stworzenie systemu monitorowania zjawisk powodziowych.

W strefie bezposredniego zagroZenia powodzig w Babicach obejmujgcej obszar
miedzywala rzeki Wisly i Soly, przeznaczonej do swiadomego, okresowego zalewania nalezy
bezwzglednie ograniczy¢ jakgkolwiek zabudowe nie zwigzang z funkcjq ochrony
przeciwpowodziowej, obstugq zeglugi i energetyki oraz turystki wodnej oraz stopniowgq
likwidacje istniejqcej zabudowy. W strefie tego rodzaju zalewow powodziowych nie nalezy
wprowadzac¢ zwartych grup zieleni wysokiej i zakrzaczen. Na obszarze tym obowiqzujq
zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczgcych
ochrony przed powodzig.

W obszarze naraionym na niebezpieczenstwo powodzi w Babicach, obejmujgcym tereny
polozone na zewngtrz strefy bezposredniego zagrozenia, a takie w zasiegu wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystepowania Qmaxpl%,, ~w planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w niniejszym
rozdziale. Dodatkowo zaleca sig, aby ograniczaé: lokalizacje nowej zabudowy, zwlaszcza
zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow paliw plynnych i gazowych, srodkow
chemicznej ochrony roslin i nawozow sztucznych, toksycznych lub zZrgcych substancji i
srodkow chemicznych, przydomowych oczyszczalni Sciekow z drenazem rozsqczajgcym oraz
budowy i rozbudowy innych obiektow grozgcych skazeniem srodowiska. W strefie tej
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przy pelnej swiadomosci
inwestora o potencjalnych zagrozeniach, o ktorych informacje powinien uzyskac np. z wypisu
I wyrysu z planu miejscowego. Zaleca si¢ rowniez, w zaleznosci od mozliwosci, aby wszelka
zabudowa byta docelowo podlgczona do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Obszarem
ograniczonego uzytkowania jest rownmiez obszar ochronny walow i urzqdzen
przeciwpowodziowych obejmujgcy waly przeciwpowodziowe wraz ze strefq ochronng o
szerokosci 50 m mierzong od stopy watu. W obszarze tym nie mozna wykonywac robot
ziemnych (kopania studni, rowow, sadzawek lub stawow) z wylgczeniem robot zwigzanych z
budowq, modernizacjg lub naprawq urzqdzen melioracyjnych i ochrony przeciwpowodziowe;j.

W odniesieniu do terenéow potozonych w granicach Il zmiany studium w obszarze
szczegolnego  zagrozenia powodzig dla  terenow  nieobwatowanych rzeki Soly o
prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1% oraz W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
dla terenow obwatowanych rzeki Macocha (w zlewni Soly) o prawdopodobienstwie przewyzszenia
p=1% obowiqzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajqce z przepisow odrebnych
dotyczgcych ochrony przed powodzig.

Dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych potoku Macocha L.eki
potozonych w granicach Il zmiany studium obowiqzujq nakazy wynikajgce z prawa wodnego.

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolovem zottym
Zmiany wprowadzone Il zmiang studium wyrézniono kursywg oraz kolorem szarym
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Rozdzial VI

Strategiczne obszary rozwoju gminy OSwiecim; przedsiewziecia publiczne,
obszary objete obowiazkiem sporzadzenia planu miejscowego, zasady
gospodarki gruntami

29.

1 Okresla si¢ nastepujace "obszary strategiczne", wymagajace prowadzenia przez gming
aktywnej strategii realizacyjnej, jako warunku osiggniecia celow rozwoju, o ktorych jest
mowa W rozdz. n i spetnienia gléwnego celu rozwoju gminy O$wiecim:

1) obszary funkcjonalne MN - wymagajace uporzadkowania i przygotowania terendw
pod zabudowe mieszkaniows, zorganizowania o$rodkow ustlugowych oraz
uzupehienia brakow wyposazenia w urzadzenia komunikacyjne i infrastrukture
techniczng, zwlaszcza w urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekow - W
pierwszej kolejnosci,

2) obszary funkcjonalne MZ stanowigce gldwne zespoly zabudowy wsi Harmeze,
Grojec, Porgba Wielka i Wiosienica, wymagajace dziatan wymienionych w pkt 1,

3) obszary DGL1 - wymagajace catosciowego zagospodarowania,

4) obszary OR - przysztych zespolow urzadzen rekreacyjnych na terenach
poeksploatacyjnych, = wymagajace  okreSlenia  zasad  wykorzystania 1
zagospodarowania w odniesieniu do catosci obszaru,

5) rejon D2 - przyrodniczo rolniczego i uzytkéw zielonych, wymagajacy
calosciowego zagospodarowania,

6) tereny zwigzane z projektowang drogg eckspresowag i odgalezieniem od niej
poludniowego obejScia miasta O$wigcimia, wymagajace wyprzedzajacego
uporzadkowania stanu wlasnosciowego.

2. Prowadzenie przez gmin¢ aktywnej strategii realizacyjnej, o ktoérej mowa w
odniesieniu do obszaréw, wymienionych w ust. 1, dotyczy zar6wno przedsiewzigé
zwigzanych z realizacjg celd6w publicznych, finansowanych z budzetu gminy lub organow
rzagdowych 1 sterowanych przez gming, jak 1 realizacji przedsiewzig¢ finansowanych ze
srodkéw wiasnych innych podmiotéw, koordynowanych przez gming. Ich realizacja w
znacznej czesci przypadkdw moze by¢ uwarunkowana podjgciem wspolnych dziatan
inwestycyjnych, a w niektorych przypadkach - scaleniem gruntow.

3. Realizacja zadan na obszarach strategicznych powinna mie¢ charakter dziatalnosci
priorytetowej, prowadzonej w Urzedzie Gminy na specjalnej $ciezce operacyjnej, w celu
ulatwienia podejmowania decyzji dotyczacych zagospodarowania tych obszarow.

30.

1. Ustala si¢ nastepujaca liste przedsigwzieé¢, Shuzacych realizacji celéw publicznych,
lokalnych i ponadlokalnych:

1) budowa drogi ekspresowej,

2) w powigzaniu z ww. drogg ekspresows, budowa we¢zla drogowego |
poludniowej obwodnicy miasta O$wiecimia z dojazdem do Muzeum w
Brzezince,

3) modernizacja drog wojewodzkich i powiatowych,

4) modernizacja obwatowan rzek Wisty i Soty,

5) regulacja potokow, modernizacja urzadzen melioracyjnych,
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6) budowa nowych drog gminnych,
7) modernizacja istniejacych drog gminnych,
8) urzadzenie Sciezki rowerowej wzdluz  Wisty, w  koronie walow
przeciwpowodziowych i systemu $ciezek rowerowych na obszarze gminy,
9) budowa systemoéw odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
10) modernizacja szkot, z przystosowaniem do pelnienia funkcji zgodnych z
wdrazang reformg systemu o§wiaty,
11) budowa obiektow ustugowych,
12) urzadzanie boisk sportowych,
Tereny wskazane na rysunku zmiany Studium dla Babic jako ustugi publiczne UP wyznacza
sie jako tereny pod prowadzenie i rozwdj inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym.

31.

1 Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslony w Studium ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, dotyczy obszarow
strategicznych, o ktorych mowa w akapicie 29 pkt 3-6 1 czeSci obszarow
wymienionych w akapicie 29 pkt 1 i 2, stanowigcych nowe tereny, proponowane do
zabudowy, z wyjgtkiem obszarow objetych zmiang Studium dla Babic oraz obszaréw
objetych Il zmiang Studium.

2. Stosownie do obowigzujacych przepisoOw, obowigzek sporzadzenia planu dotyczy
odpowiednio terenow zwigzanych z przedsigwzieciami publicznymi, o ktorych mowa
w akapicie 30, z wyjgtkiem obszarow objetych zmiang Studium dla Babic.

3. Dla wyznaczonego w zmianie Studium dla Babic terenu UC (teren rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m®) w rejonie ul.
Krakowskiej, wskazuje sie na obowigzek sporzqdzenia planu w tym obszarze.

4. Obszary, na ktorych gmina w obrebie zmiany Studium dla Babic zamierza sporzqdzic¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

1) Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne:

a) obszar wzdluz ul Slgskiej, o powierzchni okolo 9ha, ktéry gmina
zamierza przeznaczy¢ na cele dziatalnosci gospodarczej i ustugowej,

b) obszar przy ulicy Wisniowej, o powierzchni okolo 8ha, ktory gmina
zamierza przeznaczy¢ na cele zabudowy mieszkaniowej,

C) niewielkie obszary w rejonie ulic Kolorowej, Kresowej, Wspolnej,
Starowislanej oraz Spacerowej, o lgcznej powierzchni okoto 9ha,
ktory gmina zamierza przeznaczy¢ na cele zabudowy mieszkaniowej,

2) Zgodnie =z wnioskiem GDDKiIA opracowaniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego powinny zostac¢ objete tereny przy drodze
krajowej. Nalezy wykluczyé mozliwos¢ dokonywania zmian przeznaczenia dla
pojedynczych dziatek. Plany miejscowe powinny obejmowac obszary o
wielkosci umozliwiajgcej wyznaczenie drog, powigzanych z istniejgcym
uktadem komunikacyjnym na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Il Zmiang studium zostaly wyznaczone obszary potozone W czesci miejscowosci Grojec,
Rajsko i Zaborze, wskazane do opracowania planow miejscowych zwigzanych ze zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

32.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki gruntami na obszarze gminy:
1) tworzenie zasobow mienia komunalnego na cele mieszkaniowe, uslugowe i
dziatalno$ci gospodarczej,
Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zottym
Zmiany wprowadzone Il zmiang studium wyrozniono kursywq ovaz kolorem Szarym
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2) tworzenie korzystnych warunkéw do inwestowania, w tym w zakresie
dziatalno$ci gospodarczej, w drodze wprowadzania okresowych ulg
podatkowych dla inwestorow na obszarach wskazanych do tej dziatalnoSci
(DG),

3) w celu ulatwienia 1 przyspieszenia realizacji zadan na obszarach
strategicznych, okresSlenie  specjalnych zasad podejmowania decyzji
dotyczacych zagospodarowania tych obszaré6w (w ramach obowigzujacych
przepiséw),

4) promowanie akcji porzadkowania stanu wlasno$ci gruntow, zwlaszcza na
obszarach strategicznych.

33.

Na rysunku zmiany Studium wskazuje sie tereny zamkniete, zwigzane z liniami kolejowymi,
oznaczone na rysunku zmiany Studium, zgodnie z legendg. Nie wyznacza sie dla nich stref
ochronnych.

Problematyki zawarte w art.10, ust.2, pkt. 12, 13, 14, 16 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujq w obszarze opracowania.

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM dla Babic

Zakres przyjetych w zmianie studium ustalen obejmuje zgodnie z podjetg w tej sprawie
uchwatg nr XXII/163/08 Rady Gminy Oswiecim z dnia 2 lipca 2008:
1) zmiany przeznaczenia niektorych fragmentow w catym obrebie Babice,
2) aktualizacje ustalen w tekscie Studium, dotyczgcych obrebu Babice.

W zwigzku z potrzebg uwzglednienia nowych uwarunkowan rozwoju przestrzennego
gminy i uzupetnienia przyjetego w I edycji studium jego uktadu przestrzennego o nowe
tereny, wskazane do zainwestowania (lub zmiany ustalonej dla nich funkcji), wskazuje sie
gltowne zmiany przeznaczenia lub inne formy zainwestowania:

1) na terenach polozonych przy ul. Krakowskiej oraz ul. Slgskiej, jako tereny
dziatalnosci gospodarczej oraz zabudowy ustugowej w szerokim zakresie (DG,
uc),

2) na terenach potozonych wzdluz ul. Spacerowej, jako tereny zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej (ME).

Wprowadzono rowniez ustalenia zawarte w obowiqgzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Duzy wplyw na zmiane struktury przestrzennej wsi mialy rowniez wydane decyzje o
warunkach zabudowy oraz sporzgdzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Wyzej wymienione uzupetnienia nie naruszajq generalnych zasad rozwoju
przestrzennego wsi oraz gminy, przyjetego w I edycji studium i stanowiq uzupetnienie jego
uktadu przestrzennego. Przy okreslaniu zasad rozwoju przestrzennego w/w jednostek,
okreslonych w dziale I, kierowano sie utrzymaniem w maksymalnym stopniu zasad, jakie
okreslone zostaly w I edycji studium. Wypetniono rowniez przyjete w Strategii rozwoju gminy
Oswiecim cele strategiczne, okreslajgc kierunki polityki przestrzennej wsi:

Zmiany wprowadzone I zmiang studium wyrozniono kursywq oraz kolorem zoltym
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1) Cele strategiczne z obszaru | -  ROZWOJ  GOSPODARCZY
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

+

» zagwarantowanie mozliwosci rozwoju malych przedsiebiorstw na terenach
mieszkaniowych, a Srednich na terenach wskazanych pod dzialalnosc

gospodarczg,

» pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym terenow o wysokich klasach
bonitacyjnych,

» okreslenie  kierunkow  rozwoju  infrastruktury  technicznej  oraz  drog

obstugujgcych nowe tereny inwestycyjne,
2) Cele strategiczne z obszaru Il - KULTURA I OSWIATA:

> utrzymanie funkcji obecnego Domu Ludowego oraz szkoly i przedszkola,

poprzez wyrazne wydzielenie trenow przeznaczonych na ustugi publiczne,
3) Cele strategiczne z obszaru Il - OCHRONA ZDROWIA, REKREACJA
SPORT MASOWY:
» ustalenie przebiegu Sciezki rowerowej o znaczeniu ponadregionalnym,
» podejmowanie dziatan w kierunku lokalizacji boiska sportowego,
4) Cele strategiczne z obszaru IV - OCHRONA SRODOWISKA:

» wyrazne rozdzielenie strefy osadniczej od strefy wolnej od zabudowy,

ustalenie zakazow zabudowy,
wprowadzenie ustalen dla obszarow ,, Natura 2000 ",

kanalizacji i wodociggow,
wprowadzenie pasow ochronnych wzdtuz ciekow wodnych,
wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terenow zalewowych.

VV VY

ustalenie  kierunkow  rozwoju infrastruktury  technicznej w  zakresie
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34.
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM dla terenow objetych Il zmiang studium

1. Uzasadnienie Il Zmiany Studium.
Glownym celem Il Zmiany Studium jest zmiana kierunkoéw zagospodarowania niektorych
fragmentow w centralnej czesci gminy w miejscowosciach Grojec, Rajsko i Zaborze
poprzez uwzglednienie nowych uwarunkowarn spolecznych(potrzeb mieszkancéow) oraz
prawnych (uwzglednienie obszaréow NATURA2000).

2. Synteza Il Zmiany Studium

1) Il Zmiana Studium obejmuje tereny polozone w centralnej czesci gminy w
miejscowosciach Grojec, Rajsko i Zaborze. W terenach tych przebiega kilka istniejgcych
gazociggow wysokopreznych, linie elektroenergetyczne oraz magistrale wodociggowe.

2) Il Zmiana Studium dotyczy wprowadzenia do Studium przyjetego Uchwalqg Nr
XXV1/162/2000 Rady Gminy Oswigcim z dnia 18 pazdziernika 2000 roku zmienionego
uchwatg nr XLV1/356/10 Rady Gminy Oswigcim z dnia 16 czerwca 2010 roku, zapisow:
a) wskazujgcych tereny pod nowe inwestycje zgodnie z wnioskowanymi potrzebami 0sob

indywidualnych,

b) wynikajgcych z aktualizacji uwarunkowan w granicach obszaréw objetych Il zmiang.

3) 1l Zmiana dotyczy terenow polozonych wg dotychczasowych zapiséw Studium w:

a) Podstawowych obszarach funkcjonalnych - Obszarach rozwoju funkcji osadniczych
obszarow rozwoju funkcji osadniczych - zabudowy i urzgdzen, zroznicowanych
uwarunkowaniach  rozwoju,  istniejgcym  zagospodarowaniu,  peinionych,
szczegotowych funkcjach oraz kierunkach zagospodarowania, w tym:

» obszarow zabudowy mieszkaniowej ustugowej o niskiej intensywnosci (gtéownie
Jjednorodzinnej), nie zwigzanej z rolnictwem - MN,

» obszarow zabudowy mieszkaniowej zagrodowej - MZ,

» obszarow objetych bgdz proponowanych do objecia ochrong wartosci
kulturowych - OK,

b) Podstawowych obszarach  funkcjonalnych - obszarach  otwartych, o
zroznicowanych uwarunkowaniach i kierunkach zagospodarowania, w tym:
> obszarow lasow i zadrzewien — LD,

» 0bszarow tgkowo pastwiskowych - LP,

» obszarow stawow rybnych - RS,

» obszarow  rolnych - gospodarki polowej, z przewazajgcymi gruntami o
nizszych klasach bonitacyjnych - RPn,

» obszaréow  rolnych - gospodarki polowej, z przewazajgcymi gruntami o
wysokich klasach bonitacyjnych — RPw,

» obszarow srodlgdowych wod powierzchniowych — WS,

c) rejonach polityki przestrzennej—A5, A6 oraz C4 i C5,

d) w zasiegu przebiegu istniejgcych i projektowanych wazniejszych ciggow
infrastruktury technicznej (wymagajqgcych zachowania stref ochronnych).

3. Zakres Il Zmiany Studium obejmuje kierunki zagospodarowania:\

1) Obszary rozwoju funkcji osadniczych - zabudowy i wrzgdzen, zréznicowanych
uwarunkowaniach rozwoju, istniejgcym zagospodarowaniu, pelionych, szczegétowych
funkcjach oraz kierunkach zagospodarowania, w tym:
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a) obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej — MR1,

b) obszarow zabudowy ustugowej— U1,

c) obszaru objeteqo ochrong wartosci kulturowych — OK1;

2) obszarow otwartych, o zroznicowanych uwarunkowaniach i  kierunkach

zagospodarowania, w tym:

a) obszarow lasow i zadrzewien - LD1,

b) obszarow zieleni, gk i pastwisk - £P1,

C) obszarow stawow rybnych - RS1,

d) obszarow rolnych - gospodarki polowej, z przewazajgcymi gruntami o nizszych
klasach bonitacyjnych — RPn1,

e) obszarow rolnych - gospodarki polowej, z przewazajgcymi gruntami o wysokich
klasach bonitacyjnych — RPw1,

f) terenow srodlgdowych wod powierzchniowych - WS1.,

4. Zmiany dokonane dotyczq:

1) W czesci tekstowej Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oswigcim na ktorq skladajq si¢ zatqczniki nr 3a-c do Uchwaly
nr XLVI/356/10 Rady Gminy Oswiecim z dnia 16 czerwca 2010 roku, stanowigce
ujednolicone ustalenia studium wuzupetniono dotychczasowe zapisy zagospodarowania
terenow, w zakresie:

a) wprowadzenia nowych ustalen oraz sygnatur i numeracji terenow objetych Il Zmiang.
b) uzupetnienia niezbednych wskaznikéw w stosunku do dotychczasowych ustalen,
C) uzupelnienia zapisow wynikajgcych z aktualizacji uwarunkowan wystepujgcych
w obszarach objetych Zmiang takich jak:
» obszary Natura 2000,
» obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
> okreslenia obszarow wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéow lesnych na
cele nielesne, dla ktorych konieczne jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2) Na rysunku Studium, stanowigcym zatqcznik nr 4 do Uchwaly nr XLVI/356/10 Rady Gminy
Oswiecim z dnia 16 czerwca 2010 roku, bedgcym ujednoliconym rysunkiem studium
wprowadzono:

a) granice obszaréw objetych |l zmiang,

b) aktualizowano zapisy wynikajgce ze zmiany uwarunkowan wystgpujgcych w granicach Il
zmiany studium (opisujgc je w tekscie),

C) wprowadzono nowe przeznaczenia w ramach terenéw objetych Il zmiang Studium oraz nowe
sygnatury i numery wyrozniajgce je sposrod innych obszarow,

d) wprowadzono korekty przebiegéw istniejgcej infrastruktury technicznej,

3) wprowadzono dodatkowy zalgcznik nr 5 Rysunek, okreslajgcy aktualne uwarunkowania

w granicach obszaréw objetych Zmiang.

5. Zmiany te wyrézniono:
a) w tekscie Studium - kursywq oraz kolorem szarym
b) na rysunku okreslajgcym kierunki zagospodarowania- wprowadzajgc granmice obszaréw
objetych Il zmiang Studium oraz sygnatury terenow .
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