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. UWARUNKOWANIA

[.1. Opis stanu istniepcego terenu obgtego zmiarg Studium

Obszar ohjty zmiara Studium dotyczy sotectwa Babice. Jest to swegsiadupca z
miastem Gwigcim, potazona na prawym brzegu Wisty naprzecivsaig do niej Przemszy. Od
Soly oddzielona wskim pasem terenu nakeego obecnie do Wiccimia (kiedy byty to tzw.
btonia naléace do Babic). Od potudnia nadienskie tereny stanowi przewanie kki i
pastwiska poete starymi korytami Wisty tzw. wWiiskami. Caly obgb zajmuje 666 ha i
zamieszkuje go ok. 1700 osoOb. Przez jej obszarbpmgep 2 gtdwne drogi: w kierunku
potinocnym do Gliwic oraz w kierunku wschodnim dorgZdnowa. Zabudowa o przesagcej
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanjest wzdta drogi do Gliwic oraz w
zespole potbonym pomedzy wspomnianymi jg drogami. W tym zespole rowrienajduje s
szkota, przedszkole oraz Dom Ludowy.

[.2. Stan tadu przestrzennego

Ocerg stanu tadu przestrzennego, (rozumianego zgodrieseia ustawy jako,takie
ksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmanigatas¢ oraz uwzgtdnia w uporzdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania fuokajne, spoteczne, gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno estetygznedniesiono do obszaru catego
sotectwa, w zakresie terenébw zabudowanych i nieabenych oraz terendéw pozostatych,
wyznaczajc obszary zwane obszarami istaggj struktury wsi. W ramach tej analizy oo
w szczegolngxi:
1) obszary A — wspétczesnej urbanizacji podmiejskiegstej zabudowiev tym:

a) obszary Al — podmiejskie jednorodn® co najmniejgrednich walorach estetycznych i
uzytkowych i uktadzie zabudowy wzdtugtownych ulic i drég, lokalnie mage
wymaga& modernizacji, przeksztaliewymiany, uzupetnienia,

b) obszary A2 — podmiejskie niejednorodne o niskich walorach estetycznych i
uzytkowych, bez wyranego uktadu zabudowy, ktére powinny ulec przeksetabm,
jednalkze z powodu diego zagszczenia mie sk to okazé niemazliwe.

2) obszary B — wiejskiey tym:

a) obszary Bl — o ltnej zabudowie- wymagajce lokalnie przeksztatlée wymiany,
uzupetnienia,

b) obszary B2 — niezabudowanwrymagajce zachowania.

Rozmieszczenie tych obszaréw przedstawiono naigypioniej:




|.3. Stansrodowiska

W duwzej mierze aktualny pozostaje opis staitadowiska jak w rozdziale 3 €i |
Merytorycznej dokumentacji  Studium z  2000r., zatyteanym  Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego gminygwi€im, wynikapce z przyrodniczych cech
srodowiska i wystpujacych zagraen. ROwniez opis stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej
zawarty w rozdziale 5.1. — Uwarunkowania rozwojunkKcii rolniczej, nie stracit na swojej
aktualndci.

Babice potaone g w Dolinie Gornej Wisty, na stosunkowo ptaskiej pewzchni z
niewielkimi spadkami terenu. Na obszarach usytugwhnw ssiedztwie koryt rzecznych
wystepuja obwatowania oraz groble przeciwpowodziowe.

W obszarze opracowania zmiany Studium nie gygh obszary ochronne Gtéwnych
Zbiornikbw Wod Podziemnych.

Zyznasé gleb, charakteryzaga obszary potmne w dolinach rzek, sprzyja intensywnemu
uzytkowaniu rolniczemu. Powoduje to jednak maksymaimgkorzystanie terenu oraz brak
zadrzewi@ i zakrzewi@ srédpolnych. Z tego powodu w obszarze sotectwa esé prowadzona
gospodarka kna. Wiksza¢ obszaru niezabudowanego jest zatem otwarta, bekpoyvania
wigkszych skupisk drzew, co nie sprzyja ksztattowasiguroznorodndci gatunkowej zwiera i
roslin. Jedynie na obszarach wzédhkoryta Wisty mana zaobserwowa ciekawe walory
przyrodnicze. Znajdgjsi¢ tam wilgotne aki, teren porastajptaty trzcinowisk oraz niewysokie
wierzby i olchy. Wedtug koncepcji krajowej sieci BEIET, dolina Gornej Wisty stanowi
naturalny korytarz ekologiczny o znaczeniugdzynarodowym wzdla ktérego odbywa si
migracja zwierzt i roslin.

Bogate florystycznieasréwniez ogrody przydomowe z gbnnoscia ozdobrn. Wsrdd tego
typu zbiorowisk mana spotké gatunki ptakow zwizane z siedliskami ludzkimi.

Na terenie wsi Babice wygiuje pomnik przyrody — orzech wioski ,Uzdrowiciel”,
zlokalizowany przy ul. Grunwaldzkiej 26, ustanowjonRozporadzeniem Wojewody
Matopolskiego nr 14/02 z dnia 31.01.2002r.

Zachodnie krace sotectwa przylegage do Wisty znajduj sic w obrbie obszaru Natura
2000 Dyrektywa Ptasia ,,Stawy w Brzeszczach” PLBA® Natomiast do potudniowej granicy
miasta Qwigcim przylega obszar Natura 2000 Dyrektywa Ptasialifia Dolnej Soty” PLB
120004.

Obszar ,Stawy w Brzeszczach” obejmuje kompleksywéta hodowlanych w dolinie
gornej Wisly, potaone po obu stronach rzeki. Wista ma tutaj naturalmgrakter, meandruje i w
jej dolinie znajduje sisporo niewielkich starorzeczy.

W ostoi wysgpuje co najmniej 14 gatunkéw ptakow z gainika | Dyrektywy Ptasiej, 5
gatunkow z Polskiej Czerwonej Kgi (PCK). W okresiedgowym obszar zasiedla co najmniej
1% populacji krajowej (C3 i C6) naptjacych gatunkow ptakow: dezek (PCK), czapla
purpurowa (PCK), rybitwa biatloyga (PCK), slepowron (PCK), kokoszka, krakwa,
krwawodzidb, smieszka, zausznik; stosunkowo wysokczebnd¢ (C7) osaga: mk (PCK),
rybitwa czarna i perkoz dwuczuby.

Zagrazeniami na tym obszarza:s

. zaniechanie lub zmianaytkowania stawow hodowlanych,
. likwidacja wysp na stawach i wycinanie zakrzetyie
. likwidacja szuwardw i r@linnosci wodnej na stawach,



zmiana przeznaczenia stawow hodowlanych na stakvgaeyjne,
zaniechanie gospodarki stawowej,

regulacja Wisty,

wycinanie zakrzewige nadrzecznych,

sktadowanie odpadow goérniczych w jej dolinie.

Ponadto nad Dol Soty zlokalizowany jest potencjalny obszar ochramgdlisk Natura
2000 ,Dolna Sota”, poddany opiniowaniu w maju 2Q08tosownie do art. 27 ust. 2 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.Nt# 92, poz. 880, z @d. zm.). Przylega on
do obszaru sotectwa w potudniowo — wschodniej jemgéci, przy watach nad St
Stanowiska kumakdéw nizinnych na tym terenie aatdo jednych z liczniejszych na terenie woj.
Matopolskiego. Obszar jest miejscem wgygiwania 5 typow siedlisk wymienionych w
Zalaczniku | Dyrektywy Siedliskowej, w tym domiragych powierzchniowoegdéw wierzbowo-
topolowych, ale znacznie przeksztatconych. Ponadt@bszarze tym stwierdzono 7 gatunkow
zwierzat wymienionych w Zaiczniku 1l Dyrektywy Siedliskowej, w tym 1 gatunekaka, 2
gatunki ptazow i 3 gatunki ryb. Obszar uzupetigregentag bolenia, brzanki i glowacza
biatoptetwego w regionie kontynentalnym.

Do gtébwnych zagreen obszaru naley:

» intensywna eksploatacjawiru rzecznego powodaga zanikanie kamienistych
tarlisk litofilnych gatunkéw ryb,

= realizacja programoOw ochrony przeciwpowodziowej,nikgjacych z nadmiernej
zabudowy terendéw zalewowych i polegmjch na szybkim odprowadzeniu wéd
powodziowych z obszaru zagamego,

= prace wykonywane w korycie rzeki, zmane z zabudoy hydrotechnicza
(utrzymaniem i regulagjwéd),

» rolnicze i przemystowe zagospodarowanie terasyaale] jako "ziemi niczyjej",

» zabudowa terenOw zalewowych pe#ona z ubezpieczaniem i nadsypywaniem
brzegow prowadca do stopniowego zmniejszania szekgkéoryta rzecznego,

= zanieczyszczenia obszarowe i punktowe (komunammall ®iznes),

= zadmiecanie koryta rzecznego obcym materialem skalfgnuzem) aytym do
ubezpieczania brzegow,

» gospodarka wodna na zbiornikach kaskady Soty peygbszaru prowadza do
istotnych zmian w r@mie hydrologicznym rzeki powodaga przesuszenie siedlisk
nadbrzenych w dolinie rzeki,

= wycinka laséwd¢gowych oraz inwazja obcych gatunkéwélno.

I.4. Stan dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw

Aktualnym pozostaje opis jak w rozdziale 4¢&@ | Merytorycznej dokumentaci
Studium z 2000r., zatytutowanym Uwarunkowania wapde z wartéci kulturowych gminy i ich
ochrony.

W przeszigci dla okrdlenia wsi w zachowanych dokumentach historycznygbtypuja
nazwy: Babica, Babycza, Babycze, Babice.

Pierwsza wzmianka o Babicach pochodzi z 1314 rokmigszczona w dokumencie
ksiecia Mieszka Cieszyskiego. Dotyczy utworzenia tu sottysostwa przezdiaioraz zwolnienia
jej soltysa Piotra Stosza z Babic kotéwixcimia od ptatnéci daniny.



W 1457 r. Babice, jako wlaskd ksiazat oswig¢cimskich, przechodzw drodze kupna
przez kréla polskiego Kazimierza Jagiéltayka catego kgstwa Gwigcimsko — Zatorskiego, do
dobr krélewskich pastwa polskiego. W latach 1470 — 80 odnotowano péétrdzieseciny
pienkznej z tandéw kmiecych w Babicach na rzecz Scholast€rakowskiej (Uczelni
Krakowskiej). Dokumenty z lat: 1496, 1502, 1529 wsmap o folwarku w Babicy nalescym
do zamku éwiccimskiego. W 1496 r.asl oficjata krakowskiego rozstrzygh spor medzy
"szlachetnie urodzonym" Spergetlthem - podst@no oswiccimskim a klasztorem OO
Dominikanéw w QGwiegcimiu 0 dziesicing snopowd z rél folwarcznych m.in. w Babicy, wsi
zamku Gwigcimskiego na korz¢ klasztoru, poniewanalezata s ona kdciotowi parafialnemu
w Oswigcimiu, ktérym wédwczas ministrowali Dominikanie. Wht czasie Babice stanowity wie
stuizebry zamku éwigcimskiego. W lustracji starostwawiccimskiego z 1508 r. zapisangg do
obowiagzkébw mieszkacoOw wsi naley czyszczenie zamku, wywwenie z niego nieczysioi,
uprawa kapusty w miejscowym folwarku zamkowym. Rodiec XVI w. doszty do tego jeszcze
obowigzki przy stawach rybnych starostwa. Wspomniany dadot informuje rownig ze we
wsi funkcjonuje prom. W 1584 r. na droddeskiej prowadzcej przez Babice wymieniany jest
most na Wile, przez ktory przejalzali krakowscy kupcy z Krakowa ridask.

Po rozbiorach polski w XVII wieku rola tej drogigecze si zwigkszyta, poniewa
Babice staly s waznym punktem granicznym wgdzy éwczess Galicja a Prusami, ktore
rozgraniczata w tym rejonie Wista i Przemsza. W iBath znajdowata sikomora celna
poniewa tu rozchodzity si dwie drogi "clowe", éwiecimska prowadga przez Gorzow i
Chetmek naSlask, oraz babicka prowagiza na Krakow. Komora celna zostata przeniesiona
pézniej z Babic w poblie dworca kolejowego "@viecim" w Brzezince.

W tym czasie Babice wraz z innymi wsiami staroste@vigcimskiego nalgaty
dozywotnio do ostatniego starosty Piotra Matachowskjektory nasipnie wydzierawit je
Tomaszowi z Brzezia Rusockiemu. Ten z kolei,spoerci Matachowskiego w 1792 r., &2
gruntéw babickich samowolnie sprzedat lub rozdajstiowym chtopom Zydom. W 1803 r. na
publicznej licytacji Babice nabyt hrabia WincentyolBowski z Pogby Wielkiej i od razu
odsprzedat je Kajetanowi Rusockiemu - édiaielowi pobliskich Broszkowic. Po nim mggk
odziedziczyta corka Leokadiaebska z Gwiccimia a jej spadkobiercy po 1849 r., kiedy
zniesiono ju panszczyzr, dobra folwarczne rozprzedali, podobnie jak dolrBroszkowicach.
Na pocatku roku 1900 w Babicach zorganizowano 2 klagsmszkot i zalazono Ochotnicz
Straz Ogniow.

1 padziernika 1939 r. na terenie Babic odbyte konspiracyjne zebranie tajnej grupy
wojskowych w sktadzie: rotm. Stanistaw ¢fia — pseudonim "Trojacki”, Mieczystaw Jonkisz
("Mietek"), Stanistaw Matuszczyk i porucznik Jan Wayczek ("Marusza", "Danuta"), ktorzy
zorganizowali terenoavorganizag Zwiazku Walki Zbrojnej (ZWZ).

W czasie okupacji (kwiecte1941r.) Niemcy wysiedlili mieszkadw Babic wyburzaic
wigksz czg$¢ zagrdd a na terenie wsi utworzyli gospodarstwoedmajgtek dworski” w ktérym
pracowali wezniowie z pobliskiego obozu wdiccimiu. W 1943r. wiadze okupacyjne zajty
w Babicach podobo6z "Wirtschafshow Babitz". W budyrdzkolnym umieszczono g#niarki, a
wiezniow w oddzielnie wybudowanym baraku. Podob6z adogzbyt drutami kolczastymi i
podlegat Auschwitz Il — Birkenau. Jego miesza pracowali przy obstudze koni, pracach
polowych i ziemnych, budowali drogi itp. Natomidsbbiety przy hodowli krow, buhajow,
kompostowaniu, naweniu pal i kejszych pracach polowych, choziwidziano jak wgzniarki
byly wykorzystywane jako sita pagiowa do orania pol ptugiem. Likwidacja podobozutgaita
po ewakuacji wiznidw 17 stycznia 1945r.



W obrebie wsi, oprocz wymienionych w rozdziale 4z | Merytorycznej dokumentacji

Studium z 2000r., stanowisk archeologicznych (AZR2-49 nr st. ob. 7, 8 i Qystkpuja
nastpujace obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewiderafiytkOw:

EE'@B':‘B@QONQW#QONH

POBBUSHRBEREBE

dom ul.Slaska 2, mur. ok. 1910r.
dom ul.Slaska 3, mur. ok. 1930r.
dom ul.Slaska 4, mur. I. 30-te XX w.
dom ul.Slaska 7, mur. ok. 1920r.
dom ul.Slaska 10, mur. 1910/20
dom ul.Slaska 11, mur. 1910/20
dom ul.Slaska 22, mur. ok. 1930r.
dom ul.Slaska 27, mur. |. 20-te XX w.
dom ul.Slaska 29, mur. I. 20-te XX w.

. chatupa ulSlaska 30, drewn. kon. XIX w.

. dom ul.Slaska 33, mur. 1.20-te XX w.

. chatupa ulSlaska 34, drewn. 1895r.

. dom ul.Slaska 36, mur. 1925r. (przebudow.)

. dom ul.Slaska 41, mur. pocz. XX w. (przebudow.)
. dom ul. Topolowa 8, mur. ok. 1930r.

. dom ul. Topolowa 10, mur. ok. 1930r.

dom ul. Starowdlana 10, mur. I. 30-te XX w.
dom ul. Starowdlana 13, mur. ok. 1935r. (przebudow.)

. stodota ul. Kwiatowa 2, drewn. kon. XIX w.

figurasw. Jana Nepomucena ul. Grunwaldzka 2, kam. XVINXXi.
krzyz - kalwaria ul. Grunwaldzka nr 7 kam. 1894r.

. dom ul. Grunwaldzka 7, mur. ok. 1920

figurasw. Jana Nepomucena ul. Grunwaldzka 21, kam. 1849rl
dom ul. Grunwaldzka 22, mur. ok. 1910/20r.

. budynek drénika ul. Grunwaldzka 38, mur. ok. 1900r.

dom ul. Grunwaldzka 41, mur. ok. 1910 (przebudow.)

. dom ul. Orzechowa 1, mur. 1910/30r (przebudow.)

dom ul. Orzechowa 3, mur. XIX/XX w.
dom ul. Orzechowa 6, mur. 1910 (przebudow.)

. chalupa ul. Zatawie 3, drewn. ok. 1910r.

domul. Lipowa 1, mur. kon. XIX w. (przebudgw
dom ul. Handlowa 6, mur.-drewn.&dv. XIX w.
chatupa ul. Handlowa 9, drewn. ok. 1900r.

dom ul. Spacerowa 2, mur. ok. 1930r.

dom ul. Spacerowa 4, mur. kon. XIX w. 1930r.
dom ul. Spacerowa 9, mur. 1. 20-te XX w.

dom ul. Spacerowa 11, mur. ok. 1910r. (prdelau)
stacja trafo ul. Réana 1, mur. ok. 1930r.

dom ul. Réana 3, mur. 1. 20-te XX w.

dom ul. RGana 5, mur. ok. 1910/20r.

dom ul. RGana 8, mur. ok. 1910/20r.

Na terenie wsi nie wyspuja obiekty dziedzictwa kultury wspoétczesnej.



[.5. Warunki i jako $¢ zycia mieszkaicow, zagraenia

W stosunku do opisu stanu j&kozycia, zawartego w rozdziale 6¢szi | Merytorycznej
dokumentacji Studium z 2000r., zatytutowanym Uwé&awania rozwoju funkcji osadniczej,
ulegty zmianie nagpujace dane dotycre wsi Babice:

1. Liczba ludnéci — 1702 mieszkacoéw — stan na 31.12.2008r.
2. Zabudowa i urdzenia ustug:
a) powstata placéwka bankowa przy ul. Krakowskiej,
b) w Domu Ludowym dziata m.irwietlica srodowiskowa, pracownik Gminnegos@dka

Pomocy Spotecznej,

c) osrodki zdrowia — przychodnia rehabilitacji przy Sgzikelni Inwalidéw ,Simech”,
d) przedszkola — powstato Przedszkole Niepubliczney}8m

[.6. Potrzeby i mazliwosci rozwoju

Na podstawie Studium z 2000 roku uchwalono 5 migjgch plandéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodne z kierunkami polityki przesinej, okrdonej w tymze dokumencie.

W trzech z nich wiksza¢ obszaru w granicach opracowania przeznaczono ekt
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j:

1. miejscowy plan w rejonie ul. Kwiatowej, Soleniec,ta®wilnej (uchwata

nr X111/204/03 z dn. 10.12.03 r.); o pow. ok. 23ha;

2. miejscowy plan w rejonie ul. Spacerowej i Greglawehwata nr XXIX/210/05 z dn.

01.06.05r.); o0 pow. ok. 20ha;

3. miejscowy plan w rejonie ul. Spacerowa, Zatawiepdwa, Slaska (uchwata nr

XI11/105/03 z dn. 10.12.03 i XII1/88/07 z dn. 17.00r.); o pow. ok. 20ha;

Jeden plan, niewielki obszarowo o pow. ok. 1lha,yput. Slaskiej (uchwata nr
XXXI/225/05 z dn. 06.07.05r.), wskazuje fun&cierenu pod zabudawAG, w drugim,
obejmupcym obszar opracowania wzdhwl. Krakowskiej, o pow. ok. 40ha, (uchwata nr
XXXVI1/262/05 z dn. 29.12.05r) przeznaczono terenog ;G i U.

Poza terenami obllymi obowhzujacymi planami miejscowymi, wydano od 2003r. okoto
60 decyzji o warunkach zabudowy, w tym wekszaci rowniez na zabudow mieszkaniow
jednorodzinag.

Analizujac wnioski zt@zone po ogloszeniu o przypieniu do zmiany Studium dla
solectwa Babice, mma zauway¢ tendenci do potrzeby zmiany terendéw rolniczych na
zabudow mieszkaniow jednorodzina. Ich lokalizacja pokrywa sii uzupetnia z terenami na
ktére wydano decyzje o warunkach zabudowy. Wydaeeyzje wykraczaj poza obszar
przeznaczony pod zabudewv Studium z 2000 roku gtownie w rejonie ulicy Seemwej i
tanowej oraz w ramach uzupetnienia istpigch skupisk zabudowy mieszkaniowej.

Sytuacja ta potwierdza ogolnopadskendenci do zwkkszapcej sk ilosci 0sob
migrujacych z miast do wsi. Spowodowano to jest zarbwnmio@mi w cenach mieszkai
domow, maliwosciami w dogodnym dojelzie do miejsc pracy w mieie, jak rownie checia
zycia w spokojniejszym miejscu. Rolpolityki przestrzennej jest zapewnienie harmorgme
rozwoju terenéw mieszkaniowych, tak aby nie stya@he uroku bliskéci z krajobrazem
przyrodniczym, eliminujc jednoczénie zbyt due i kosztowne rozproszenie zabudowy.



Powyzsze zmiany oraz tendencje w rozwoju przedstawi@paniszym schemacie:

ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE TERENU:
ZABUDOWA MIESZKANIOWA

I ZABUDOWA USLUGOWA

Bl AKTYWNOSC GOSPODARCZA

PRZEZNAGZENIE W STUDIUM Z 2000 ROKU WYDANE DECYZJE WZIZT
ZABUDOWA MIESZKANIOWA UCHWALONE MPZP
Bl DZIALALNOSC GOSPODACZA WNIOSKI DO STUDIUM

W 2000 roku, uchwat nr XXI1/161/00 Rady Gminy ®wigcim z dnia 28 czerwca
2000 r., przygto Strategi rozwoju gminy Gwigcim, w ktorej zapisano MigjGminy Gswigcim.
W dokumencie tym przygfo réwniez wizje rozwoju oraz cele strategiczne i zadania.
W nawizaniu do tej Strategii, analizig mazliwosci rozwoju, mana przyaé, ze w
sotectwie Babice naly dazy¢ do:
« harmonijnego rozwoju, zgodnego z zasadami ekorazwoj
- tworzenia wsi jako miejsca dobrobytu mieszb@w, bezpiecznego, otwartego i
przyjaznego dla wszystkich,
 integracji funkcjonalnej z miastem§@igcim,
« rozwoju uktadu komunikacyjnego i sieci drég,
« rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej,
« sta sig terenem czystym ekologicznie z rozwiaibaz wypoczynkowo - rekreacyjn a
takze zagospodarowana cele rekreacyjne oba brzegi Soty i Wisty,
« rozwija¢é sektor rolniczo - przetwoérczy, w tym specjalistyez gospodarstwa rolne
produkupce zywnaos¢ ekologiczm,
« rozwija¢ osrodek sportu wiejskiego i kultury wiejskie;.
Sa to potrzeby wynikajce nie tylko z indywidualnego interesu deieli terendw
rolniczych, ale przede wszystkim wspolnoty miesz&aej sotectwa Babice.

|.7. Zagrozenie bezpieczéstwa ludnasci i jej mienia — zagrazenie powodziowe

W Babicach zdecydowanie przexa@ wezbrania opadowe. Ich przyczys najczsciej
diugotrwate opady deszczu. Wezbrania te wygh na ogot od maja do wrgeia, szczegolnie w
mieshcach letnich: czerwcu, lipcu i sierpniu, w szczegéti w terenie mgdzy watami, ktory
jest okrélany mianem obszaru bezpedniego zagrgenia powodzi.

Na obszarze sotectwa wygtija obszary nargone na niebezpiecastwo powodzi, przy
obwatowaniach rzeki Wisty i Soly, zgodnie z opise@awartym w rozdziale 8.7. ¢xi |
Merytorycznej dokumentacji Studium z 2000r. Na padse Studium ochrony
przeciwpowodziowej w zlewni Soty, prayego w 2008 roku, wyznaczono granice ggsiwod
powodziowych o prawdopodolfistwie wystpowania Qmaxpl%. Obszary zaggaia
powodziowego naniesiono na rysunek — uwarunkowaraaoju - zadcznik nr 2a do uchwaty o
zmianie Studium.
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[.8. Stan prawny gruntow

Wigkszas¢ gruntdw w sofectwie stanowigrunty prywatne. Jedynie niewiele ponad 3 %
(21ha) to grunty gminne, a okoto 4,5% to grunty rBkaPastwa (30ha). Grunty gminne i
panstwowe to najogciej drogi, rzeki i rowy, lasy oraz tereny pod wEmi publicznymi (szkota,
przedszkole, dom ludowy).

1.9. Stan systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej

1. W stosunku do opisu stanu komunikacji, zawartegorozdziale 7 ogci |
Merytorycznej dokumentacji Studium z 2000r., zatgtvanym Uwarunkowania rozwoju
komunikacji, ulegty zmianie nagiujace dane, ktére m@jwptyw na charakterystgkobszaru
objetego zmian Studium:

Droga krajowa:

* na kierunku wschod - zachdd w stosunku do usytu@vangminie, a w przypadku
Babic, na kierunku potnocny zachdd — potudniowy hést droga krajowa nr 44
(poprzednie oznaczenie — nr 950), relacji GliwicByehy — Gwigcim — Zator — Sidzina.

Droga wojewodzka:

* na kierunku potnoc - potudnie w stosunku do usytoa w gminie, a w przypadku
Babic, na kierunku pétnocny wschéd — potudniowyhzat droga wojewddzka nr 933,
relacji Chrzandw — €wiecim — Brzeszcze — Rzuchow.

Drogi powiatowe:

* po stronie potnocnej i zachodniej w stosunku datusyania w gminie, a w przypadku
Babic na kierunku wschod — zachod:

o nr 1879 K (poprzednie oznaczenie — nr 103) rel@gjviecim (ul. Nideckiego) -

Babice (ul. Grunwaldzka),

o nr 1877 K (poprzednie oznaczenie — nr 104) reBahice - Brzezinka — Hargne.

2. W stosunku do opisu stanu infrastruktury techmég, zawartego w rozdziale 8eéei |
Merytorycznej dokumentacji Studium z 2000r., zagtvanym Uwarunkowania rozwoju
komunalnej infrastruktury technicznej, w znacznyitopgiu ulegty zmianie dane dotyg=e
odprowadzania i oczyszczanieiekdw, ktore maj wptyw na charakterystygkobszaru oljego
zmiarg Studium.

Dla srodkowej czsci wsi opracowano projekt budowlany dla sieci kasalyjnej, ktéra w
pewnym stopniu ji zostata zrealizowana (przy ul. Krakowskiej), a pitezostatej ogci zostato
wydane pozwolenie na budewPrzewiduje i przeprowadzenie sieci w szczegdltiow
ulicach: Wspélna, Kresowa, Klonowa, Kolorowa, Gramizka fragmentSlaskiej, Topolowa,
Handlowa, Réana, Wéniowa, Orzechowa, ¢kzowa, Starowina, Pod mostem, Kwiatowa.
Projektowana ste ma by kanalizacy grawitacyjno — tloczna, odprowadzeq $cieki do
oczyszczalniciekow w Gwigcimiu. Pozostata e&¢ wsi w chwili obecnej nie jest przewidziana
do obgcia siecy kanalizacji, jednate ze wzgtdu na potéenie terenu w granicach obszaru
naraonego na niebezpiearwo powodzi zaleca i w zalenosci od maliwosci,
skanalizowanie catego obszaru zainwestowania (nibaania) wsi.

Sie¢ wodochgowa jest stale rozbudowywana, w ramach gwstch srodkéw w budecie
gminy.

Zmodernizowano rownie Stacg Uzdatniania Wody Zaborze ws®@igcimiu, ktéra jest
niezlzkdnym elementem systemu zbiorowego zaopatrzenia ae wiasta i gminy @wigcim oraz
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gminy Osiek i Chetmek. Modernizacja stacji, stargmai zakres planowanej inwestycji, byta
konieczna biaic pod uwag wiek oraz stan techniczny jej wypaeaia. Realizacja tej inwestycji
wptyneta na sprawne oraz bezawaryjne dziataniedrzer niezlzdnych do uzdatniania wody i
infrastruktury towarzysgcej, zmniejszenie kosztéw operacyjnych przegusrstwa, zwgkszenie
bezpieczéstwa pracy systemu uzdatniania wody i obstugi tegstemu przez pracownikow,
racjonalizac systemu uzdatniania wody oraz popgaafektywndci ustug zaopatrzenia w wed
pitna.

Efektem tej modernizacji jest movos¢ zapewnienia zrownowanego rozwoju obszaru
oraz przeciwdziatanie jego marginalizacji poprzezpewnienie eigtosci swiadczenia ustug
dostawy wody pitnej na terenie miastawizcim i gminy Gwiecim oraz gminy Osiek i
Chetmek.

[.10. Tereny gornicze

Fragment solectwa patony jest czsciowo w granicach obszaru gorniczego ,Biedl i
terenu gorniczego Kopalni KWK Piast.,, Wgstja tutaj nastpujace warunki gérniczo —
geologiczne:

1) podziat stratygraficzny i charakterystyka litologna warstw geologicznych przedmiotowego
rejonu (Mayzszac):

a) 10,0 — 15,0 m - Czwartogd (piaski gliny),
b) 88,0 - 278,0 m - Trzeciogd /ity miocenskie,
c) ponizej - Karbon (warstwy faziskie z poktadamggia),

2) tektonika gorotworu w przedmiotowym rejonie (raggosé, upad, dyslokacje, zmycia,
uskoki w poktadzie jako granice eksploatacyjnedzengtos¢ NW-SE, upad 3-5°,

3) charakterystyka wyksztatcenia i wai¢@rzemystowa ziza kopaliny lub jego cgci — wegiel
kamienny, typ wgla 31, 32, zlge wyksztalcone jest w formie poktadow zaleggLh
regularnie,

4) istnieface stosunki wodne — zwierciadto wody gruntowej #italje sic na gkbokasci ok. 2,0
— 3,0 m pod powierzchaierenu,

5) dane charakteryzage wystpowanie wstrasow powodowanych dziatalgécia gornicza —
wptyw wstrzséw parasejsmicznych o przyspieszeniu do 200mm/s?,

6) przewidywane wptywy eksploatacji dokonanej i progkanej — rysunek zmiany Studium
wskazuje zagg | i Il kategorii przydatnéci terenu do zabudowy,

7) przewidywane zmiany stosunkow wodnych w @kiu z eksploatagj gornicz — zmian
sytuacji hydrogeologicznej nie przewiduje.si

[.11. Inne uwarunkowania

Na terenie sotectwa Babice nie wymtja:
= obiekty i tereny chronione na podstawie przepis@etmych, inne ni wymienione
w pkt. 1.3.1 1.4,
» obszary naturalnych zagmn geologicznych,
= strefy ochronne Gtoéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych
» zadania steace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
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W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojew@d2datopolskiego, przytego
uchwahk nr XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego ania 22 grudnia 2003r.,
wskazano potencjalne zadania programowadeowvych dotycace drog krajowych i
wojewdodzkich, wynikajce z:

a) Koncepcji polityki zagospodarowania przestrzenniaggu,

b) Polityki i zamierzé inwestycyjnych Generalnej Dyrekcji Drég KrajowychAutostrad,
Oddziat w Krakowie,

c) Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego,

d) Polityki i zamierzé inwestycyjnych Zargdu Drog Wojewodzkich w Krakowie.

Sq to nasgpujace planowane inwestycje:
a) realizacja drogi ekspresowej S1,
b) modernizacja drogi krajowej nr 44 — obwodnican@cimia,
c) modernizacja drogi wojewddzkiej nr 933 z obwodr@wigcimia.
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Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY W OBSZARZE OBJ ETYM ZMIAN A STUDIUM

[I.1. Cele i kierunki rozwoju.

Okreslone w studium z 2000 roku cele rozwoju nie uleglgzaktualizacji, jednéde
naleey zaznaczy, ze w czerwcu 2000 roku, uchvgaNr XXI1/161/00 zostata przyta nowa
strategia gminy €wigcim. Zapisano w niej Migji Wizje rozwoju, cele strategicznectg w
kilku obszarach oraz opisano zadania wypedoige cele.

Nadrzdnym celem strategicznym gminy$s@iecim, w tym take sotectwa Babice jest
wzrost poziomu zycia mieszkaicow, dzigki wyksztatceniu, przedsgbiorczosci i
wykorzystaniu lokalnych zasobdw.

Ponizej przedstawiono cele strategiczne rozwoju gmingrekmag odniesienie do polityki
przestrzennej we wsi Babice:
1) OBSZAR | - ROZWOJ GOSPODARCZY + INFRASTRUKTURFECHNICZNA
» Cel strategiczny
Rozwinkty sektor matych ¢rednich przedsbiorstw.
» Cel strategiczny
Efektywne wykorzystanie zasobdéw rolnych.
2) OBSZAR Il - KULTURA | CSWIATA
» Cel strategiczny
[...] wykorzystanie wiasnej sieci placowekvdatowo - wychowawczych do podnoszenia
poziomu i jakdci wyksztatcenia spotecastwa gminy.
» Cel strategiczny
Wykorzystanie obiektéw do zagospodarowania na (@aiatalna¢) kulturalno-gwiatowe.
3) OBSZAR Il - OCHRONA ZDROWIA, REKREACJA | SPORMASOWY
» Cel strategiczny
Dobre warunki do aktywnej ochrony zdrowia poprzelzreacg i sport masowy
4) OBSZAR IV - OCHRONASRODOWISKA
» Cel strategiczny
Ochrona terenéw zielonych.
» Cel strategiczny
Budowa sieci kanalizacyjnej na terenie Gminy.
» Cel strategiczny
Tereny zabezpieczone przed zalaniem przez cieknapéyrace na obszarze gminy.

W syntezie ustale dokonano odniesienia w jaki sposéb polityka przesina zapisana w
zmianie studium mae wypetnig powyzsze cele strategiczne.

[I.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow.

Przewaajaca funkcja sotectwa Babice, wskazana w Studium@02ao funkcja rozwoju

osadnictwa podmiejskiego (A2). Dodatkowo Babice jdma sie w granicach rejonu
przyrodniczo — rolniczego (C1). Taki podziat zostgodtrzymany w dokonywanej zmianie
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Studium, z weryfikagj przebiegu granic tych stref, w rejonie ulicy tamywraz Soleniec,
Kwiatowej i Starowdlnej. Ta korekta wynika z wydanych ,decyzji o wakach zabudowy i
zagospodarowania terenu” na cele zabudowy miesak@pioraz zamiaru ograniczenia ekspansiji
zabudowy mieszkaniowej na tereny zieleni.

1) W ramach obszaréw rozwoju funkcji osadniczycktpoymuje s¢ i przeznacza nowe tereny
na funkcje:

a) zabudowy mieszkaniowo ustugowej o niskiej istemnaci (gtdwnie jednorodzinnej), nie
zwiazanej z rolnictwem, w obszarach wskazanych w zraigym Studium z 2000 roku
oraz wprowadza sidodatkowe tereny przeznaczone na ten cel, — Mun,

b) dziatalnéci gospodarczej w obszarach wskazanych w zmienia@gudium z 2000 roku
oraz wprowadza sidodatkowe tereny przeznaczone na ten cel — DG,

c) obszaréw ogrodow dziatkowych — ZD.

Dodaje st rowniez nowe funkcje:

d) zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, jednorodginna duaych dziatkach; z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej — ME,

e) zabudowy ustugowej — U, obejracgj gtdwnie ustugi publiczne (UP), nieagiwe ustugi
pozostate (U) oraz tereny rozmieszczenia obiektémdlowych o powierzchni sprzeda
powyzej 2000nf — UC.

2) W ramach obszaréw otwartych podtrzymuje iswyznacza tereny na naptjace funkcje,
nadajic im w niektérych przypadkach nowe oznaczenia:

a) obszarow laséw i zadrzewtie ZL,

b) obszaréw zielenigk i pastwisk — LP,

c) obszaréw rolnych — R,

d) terendwsrodladowych wod powierzchniowych - WS.

Analogicznie, w odpowiednich miejscach merytorygatekumentacji studium, ezci Il —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w roilzib2 i 13, opisujcych Polityke
przestrzens i kierunki zagospodarowania, wprowadza sstalone dokonywanzmiara nowe
funkcje terenow.

[1.3. Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania
terenow, w tym tereny wyhczone spod zabudowy.

Podtrzymuje s w wigkszaci wskazane w Rozdziale 1l Studium z 2000r. kidiun
zagospodarowania przestrzennego w podstawowychadr funkcjonalnych, wprowadzaj
niewielkie zmiany, w tym tate wynikapce z nadania nowych oznaaz&V zwiazku z tym:

I. dodaje si nowy akapit ,7a” 0 poriiszej tréci:

1. Obszary, oznaczone na rysunku zmiany studium syemb®Un w Babicach, petni
funkcje mieszkaniowe, jako zespoty zabudowy o dktarae podmiejskim, gtownie
jednorodzinnej, z udziatem towarzysej funkcji ustugowej.

2. Zespoty zabudowy w obbie obszaréw MUn powinny lByporzadkowane, modernizowane
i uzupetniane w zakresie zgodnym z funkcjami obszae szczegbinym uwzginieniem
podstawowych umdzen ustugowych sytuowanych mlbwie w centrum uktadu, oraz
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wyposaenia w niezhdne uradzenia towarzysge (komunikacja, infrastruktura

techniczna).

. Ustala st nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszdtdn:

1) utrzymanie istnigjcej zabudowy, =z korygowaniem, przy remontach formy
architektonicznej obiektow trwatych, dysharmonijhye stosunku do otoczenia,

2) eliminowanie, prowadice do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow:

a. obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnycstasunku do otoczeniadh?
blokujacych tereny cenne z punktu widzeniaahwosci ich wykorzystania na cele
ustugowe hdz inne, zgodne z funkcjami obszaru,

b. w obiektach istnigjcych, funkcji koliduacych z funkcjami obszaru i adaptowanie
tych obiektéw na cele z nimi niesprzeczne; sukcesyaliminowanie dzialalrioi
gospodarczej z dziatek mieszkaniowych,

3) wprowadzanie na wolnych dziatkach nowej zabudowyaehowaniem nagtujacych
zasad i standardow:

a. przeznaczenia terenu do zabudowy mieszkaniowejwigzanej z rolnictwem, oraz
zabudowy ustugowej, z wykluczeniem nowej zabudoagradowej,

b. realizowaniu zespotdw zabudowy mieszkaniowej pozegnim przygotowaniu
terendw podd zabudow, polegagcym na podziale terenu na dziatki budowlane i
wyposaeniu ich w niezbdne uradzenia towarzysee (komunikacja, infrastruktura
techniczna, ziel®,

c. stosowania niewielkich gabarytbw zabudowy o makdyeja wysokaci 3
kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych,

d. stosowania intensywdoi zabudowy (rozumianej jako stosunek powierzchni
catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru zainwestnia), nie
przekraczajce] wielkasci 0,6 dla zabudowy mieszkaniowej,

e. wydzielania nowych dziatek budowlanych wynaszch co najmniej 600

utrzymanie wspoétczynnika powierzchni biologiczniymnej w wysokéci co najmniej
40% dziatki,

g. zakaz lokalizacji obiektow magych znaczco oddziatywa na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

4) dopuszczenie dotychczasowedytikowania rolniczego, w tym zabudowy zagrodowej,

5) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, @as#cza w otoczeniu wdzen
ustugowych, utrzymanie i wprowadzanie zieleni woaeniu zabudowy, z udzialem
zadrzewié i zakrzewi@ oraz wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

6) zapewnienie dogbnasci komunikacyjnej urazdzen i obiektow, w tym:

a. modernizacja drég i ulic (poszerzenia jezdni, wyzesie paséw dla rowerzystow,
urzadzenie chodnikéw z przystosowaniem do potrzeb megprawnych w olgbie
terenéw zabudowanych, adzenie zieleni towarzyseej); tereny MUn potzone
przy drogach krajowych i wojewodzkich powinny ¢bpbstzone wewrtrznym,
uktadem komunikacyjnym, z ograniczeniem liczby wi@x na ww. drogi,

b. zapewnienie niezionej ilasci parkingdbw publicznych, zwlaszcza wsgedztwie
urzadzen ustugowych; pojazdy zwrane z uytkowaniem poszczegdlnych
dzialek powinny mié zapewnione miejsca parkowanigdb garaowania w obgbie
tych dziatek,

C. urzadzenie cagOw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

—h
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d. zapewnienie wkxriwych standardéw wypogeania w infrastruktuy techniczm, ze
szczegblnym uwzgtinieniem odprowadzania i oczyszczasgekow; uzupetnianie
istniefacych brakéw w zakresie infrastruktury technicznej,

e. zapewnienie ochrony ciekOw (utrzymanie ciekow jakwartych, odsurcie bu-
dynkOw, pozostawienie pasoOw zieleni wzdiuciekdw), ze szczegblnym
uwzgkdnieniem miejsc oznaczonych na rysunku zmiany Stadiraz wprowadzenie
zakazie grodzenia nieruchoseoo w odlegtéci 1,5m od krawdzi ciekdw oraz o
konieczndci wyznaczenia .pasow ochronnych wzdhotokow i rzek o szerokoi
min. 5,0m od brzegow ciekow w celu usizvienia administratorowi prowadzenia
robot remontowych i konserwacyjnych w korytach rzaegotokow a take dla
ochrony otuliny biologicznej ciekow; tereny tgwykluczone spod zabudowy.

II. naterenacBG w, opisanych w ust.9:

1. dodaje s}, ze zaznaczono je rowr@a rysunku zmiany studium,

2. dopuszcza si oprocz wskazanej na tych terenach funkcji przeawst sktadowej,
dziatanie ustug, w tym réwniew formie samodzielnych obiektow,

3. dodaje st parametr maksymalnej wysalm zabudowy zwjzanej z podstawowym
przeznaczeniem terenu —12m do na&saego punktu dachu,

4. dodaje s} zapis o0 zakazie lokalizacji na terenach DG obweki@ogicych zawsze
znacaco oddziatywa nasrodowisko, z wyjtkiem inwestycji celu publicznego.

lll. dodaje s§ nowy akapit ,11a” o pouszej tréci:
1. Obszary oznaczone na rysunku zmiany Studium symbdl@ obejmuj tereny ogrodow
dziatkowych w Babicach; dziatania dotyce tych terendw polegapa ich utrzymaniu i
odpowiednim zagospodarowaniu.
2. Ustala st nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszabd
1) utrzymanie istnigjcych zespotdw ogrodow dziatkowych, z #iwoscia ich
poszerzenia oraz tworzenia nowych (na obszaradd/R i

2) zagospodarowanie terenu stosownie do petnionejcjynk mazliwoscia budowy
altan, wspdlnych obiektow socjalnych i adzeniem parkingow dlazytkownikow,
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej,

3) dopuszczenie wyposania terenu w ugdzenia elektroenergetyczne\ioetlenie) oraz
urzadzenia zaopatrzenia w w@dodprowadzenigéciekow.

W zwiazku z dodaniem nowych funkcji w Rozdziale Il Stuichi z 2000r dodaje shastpujace
akapity:
I. akapit,7b” o0 pontszej tréci:

1. Obszary, oznaczone na rysunku zmiany studium syembdVE, peina funkcje
mieszkaniowe, z udzialem towarzysej funkcji ustugowej, nieugtliwej dziatalngci
gospodarczej oraz zagrodowej wraz z budynkami giepaymi zwizanymi z
rolnictwem.

2. Zespoly zabudowy w obbie obszarow ME powinny Byporzdkowane, uzupetiane w
zakresie zgodnym z funkcjami obszaru, ze szczegodlawzgkdnieniem wyposaenia w
niezlxdne uradzenia towarzysce (komunikacja, infrastruktura techniczna, Zigle

3. Ustala st nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obhszdie:

1) utrzymanie istnigjcej zabudowy, z korygowaniem, przy remontach formy
architektonicznej obiektoéw trwatych, dysharmonijhye stosunku do otoczenia,
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2) eliminowanie w obiektach istnigjych, funkcji kolidugcych z funkcjami obszaru i
adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzecz

3) wprowadzanie na wolnych dziatkach nowej zabudowzachowaniem nagiujacych
zasad i standardow:

a. realizowaniu zespotéw zabudowy mieszkaniowej pozegmim przygotowaniu
terendw pod¢ zabudow, polegagcym na podziale terenu na dziatki budowlane i
wyposaeniu ich w niezbdne uradzenia towarzysge (komunikacja, infrastruktura
techniczna, ziel®,

b. stosowania niewielkich gabarytow zabudowy o makdyejawysokaci 2
kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych,

c. stosowania intensywioi zabudowy (rozumianej jako stosunek powierzchni
catkowitej budynkdéw do powierzchni obszaru zainwestnia), nie
przekraczajce] wielkaci 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej i 0,5 dla zabuglow
zagrodowej,

d. wydzielania nowych dziatek budowlanych wyngszch co najmniej 1000Mm

e. utrzymanie wspotczynnika powierzchni biologicznieymmnej w wysokéci co
najmniej 50% dziatki,

f. zakaz lokalizacji obiektow magych znaczco oddziatywdé na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

g. wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, as#cza w otoczeniu udzen
ustugowych, utrzymanie i wprowadzanie zieleni w czeniu zabudowy, z
udziatem zadrzewfe i zakrzewié oraz wprowadzanie zieleni ostonowej przy
obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

4) zapewnienie dogpnasci komunikacyjnej urzdzen i obiektow, w tym:

a. modernizacja drég i ulic (poszerzenia jezdni, wyzemie pasow dla
rowerzystow, urzdzenie chodnikbw z przystosowaniem do potrzeb
niepetnosprawnych w oblnie terenéw zabudowanych, adzenie zieleni),

b. zapewnienie niezinej ilasci parkingdbw publicznych, zwlaszcza vgsgedztwie
urzadzer ustugowych; pojazdy zwkane z uytkowaniem poszczegdlnych
dziatek powinny mié zapewnione miejsca parkowanigdb garaowania w obgbie
tych dziatek,

C. urzadzenie cigow pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

5) zapewnienie wkxiwych standardow wypogania w infrastruktuy techniczr, z
systemoOw gminnych, ze szczegdélnym uwdgieniem odprowadzania i oczyszczania
sciekbw oraz zaleceniem przechodzenia na miglie dla srodowiska media
grzewcze - z wypoganiem w pierwszej kolejriai gtdbwnych zespotow zabudowy; w
przysiétkach i w istniejcej zabudowie rozproszonej - uzupetnianie wypesa w
zakresie infrastruktury technicznej, z dopuszczemezwizan indywidualnych,

6) zapewnienie ochrony ciekdw (utrzymanie ciekow jadtwvartych, odsumcie bu-
dynkéw, pozostawienie pasow zieleni wzdluciekow), ze szczegdlnym
uwzgkdnieniem miejsc oznaczonych na rysunku zmiany 8tadi

[I. akapit,9a” o poniszej tréci:
1. Obszary oznaczone na rysunku zmiany Studium dlacBsygmbolem U — zabudowy
ustugowej, petrsi funkcje ustug nieugiliwych o szerokim zakresie, oznaczone
symbolem UP - funkcje ustug publicznych (szkotyzeuszkola, biblioteki), a tak
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oznaczone symbolem UC — tereny rozmieszczenia tviekandlowych o powierzchni

sprzeday powyzej 2000.

. Dziatania w stosunku do obszaréw U, UP i UC polegs utrzymaniu oraz rozwijaniu

dziatalngci ustugowej, handlowej i ustug powszechnych, podarumkiem jej

nieuckzliwosci w stosunku do otoczenia, oraz na wypasdu tych obszaréw w nieztine
urzadzenia towarzysze (komunikacja, infrastruktura techniczna, zialolacyjna, zielé
urzadzona), jako podstawowego warunku utrzymania i ienm dziatalnéci ustugowe;.

. Ustala st nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego ohsZardJP:

1) remonty i rozbudowa usdzen zgodnych z funkej obszaru,

2) wprowadzanie, na wolnych terenach nowej zabudowwurzdzen dziatalngci
ustugowej i ustug publicznych oraz technicznej obstgminy, pod warunkiem
stosowania technologii nie powodaych ucizliwosci w stosunku do otoczenia,

3) stosowanie niewielkich gabarytow obiektow budowtdnyo maksymalnej wysokoi
15,0m,

4) powierzchnia zabudowy nie glisza nk 60% powierzchni terenu,

5) na terenach U dopuszczenie lokalizacji zabudowysekigniowej, okrédonej jak dla
funkcji MUn,

6) utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zaiwy utworzenie pasow zieleni
izolacyjnej z udzialem zadrzewie i zakrzewid, zwlaszcza wzdiu granic
poszczegodlnych obszaréwsgadujcych z zespotami zabudowy mieszkaniowej,

7) dostosowanie obiektéw do potrzeb osoéb niepetnespreh oraz usuwanie barier
architektonicznych i komunikacyjnych,

8) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw i agizn technicznych; pojazdy
zwiazane z prowadzeniem ustug powinny énmapewnione miejsca parkowaniadb
garaowania w ob¢bie dziatek poszczegolnyclrytkownikow; tereny potgone przy
drogach krajowych i wojewddzkich powinny bypbstzone wewrtrznym, uktadem
komunikacyjnym, z ograniczeniem liczby wjazdow na.wdrogi,

9) uzupetnianie istniagcych brakéw w zakresie wypasmia w infrastruktuy
techniczm dzialek i obiektow istniacych, ze szczegdlnym uwzgdhieniem
odprowadzania i oczyszczanieiekOw; wyprzedzajce wyposaanie w infrastruktuy
technicza, w tym w uradzenia odprowadzania i oczyszczadi@ekdédw nowych
dziatek przeznaczanych pod dziat@ifiaqgospodarcg jako warunek uruchomienia
danej dziatalnéi.

. Ustala st nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego ob&iaru

1) remonty i rozbudowa uggzen zgodnych z funkejobszaru,

2) wprowadzanie, na wolnych terenach nowej zabudowurAidzen dziatalngci
ustugowej i handlowej pod warunkiem stosowania nebbgii nie powodujcych
uciazliwosci w stosunku do otoczenia.

3) stosowanie obiektéw budowlanych o maksymalnej wgsakl5,0m

4) powierzchnia zabudowy nie ghisza nk 70% powierzchni terenu

5) dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej, éknaej jak dla funkcji U,

6) utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zaiwy] utworzenie pasow zieleni
izolacyjnej z udzialem zadrzewie i zakrzewid, zwlaszcza wzdiu granic
poszczegodlnych obszaréwsgadujcych z zespotami zabudowy mieszkaniowej,
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7

8)

zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw iaglzn technicznych; zapewnienie
miejsc do parkowania abz garaowania w ob¢bie dzialek poszczegodlnych
inwestoréw w iléci minimalnej 3,5 miejsca na 108mowierzchni aytkowej,
uzupetnianie istnigcych brakdw w zakresie wypaosmia w infrastruktuy
technicza dzialek i obiektéw istniacych, ze szczegdélnym uwzghieniem
odprowadzania i oczyszczanieiekOw; wyprzedzagce wyposaanie w infrastruktuy
technicza, w tym w uradzenia odprowadzania i oczyszczad@ekdédw nowych
dziatek przeznaczanych pod dziatdéagospodarcg, jako warunek uruchomienia
danej dziatalnéi.

Podtrzymuje s réwniez kierunki zagospodarowania przestrzennego w podstgeh

obszarach funkcjonalnych terendéw otwartych, opisany rozdziale IV Studium z 2000r.,

wprowadzagc jedynie zmiany wynikare z nadania nowych oznaézeraz podkréenia zakazu

zabudowy. W zwizku z tym, podkréajac jedynie, obszary wskazane pod zakaz zabudowy:

dodaje s§ akapit ,13a” 0 poriszej tréci:

1. Obszary oznaczone na rysunku zmiany Studium symbdle obejmup tereny laséw i
zadrzewi@ w Babicach, stanowiistotne elementy systemu przyrodniczego gminy.

2. Ustala st nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego ohszird

1

2)

3)
4)

5)

6)

ochronie podlegajprzyrodnicze i krajobrazowe tych terendw; istqoej lasy powinny
by¢ traktowane jako lasy ochronne: wodo- i glebocheooraz przeciwerozyjne,

naleey uregulow& granie rolno lena; proponuje s zalesienie lub zadrzewienie
wskazanych terenéw; dziatania te powinny dotyczyaszcza stromych stokow,
terendw zagrizonych erozj i terendwzrodliskowych,

dopuszcza giniezlzdne uradzenia z zakresu gospodarkiriej i wodnej,

utrzymuje s¢ istniepce chgi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich
uzupetnienia (nowe linie elektroenergetyczne, tefelnikacyjne, gazoeggi,
przebiegi przewoddéw wodagiowych, kanalizacyjnych itp.), wygznie w
przypadkach nienmmaosci ominigcia terenow lgnych,

trasy turystyczne, piesze rowerowe i konne halgrowadzé na obrzeach lasow,
lub z wykorzystaniem istniggych drog lénych,

nie dopuszczasinnej zabudowy riwskazana przepisami @dnymi.

w ust. 14 dodaje size tereny zaznaczono réwai@a rysunku zmiany studium, a fak

dodaje si pkt 5a), okrélajacy, ze na terenachP, obejmujcych kki i pastwiska w Babicach,

poza dopuszczonymi w pkt 4 i 5 korektami wprowadizgazakaz zabudowy, z wagzeniem

obiektéw shiacych ochronie akustycznej od toréw kolejowych.

dodaje si akapit ,15a” 0 nagpujacej treci:

1. Obszary oznaczone na rysunku zmiany Studium symbBlepeina funkcje rolnicze w
Babicach.

2. Ustala st nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszar@® ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1:

1)

2)
3)

wzmazona ochrore rolnicze] przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodwyich,
kulturowych i krajobrazowych warfoi terenu,

wykorzystanie terendw na cele produkcji rolnicagpsownie do ich predyspozycji,
dopuszcza si korekty zasjgu terenow osadniczych wyznaczonych na rysunku
Studium (ME, MUn) polegafe na zmianie gbokasci dziatek, ktore przylegajdo
drég istniegcych lub projektowanych na tych terenach osadnttzyeyklucza si
sytuowanie nowej zabudowy w rozproszeniu,
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4)

5)

6)

w uzasadnionych przypadkach dopuszcga si

a. urzadzenia dziataln€ci gospodarczej zwranej z rolnictwem, w tym w
szczegOlnéci - wymagajcej zachowania okgonych odlegtéci od
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

b. urzadzenia zwizane z gospodagkesna i wodm,

tereny mog by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zaelaniu

nastpujacych zasad:

a. ruch turystyczny pieszy, rowerowy i konny powini&y¢ ograniczony do
wyznaczonych i odpowiednio wdzonych tras,

b. dopuszcza giurzadzanie miejsc odpoczynku,

utrzymuje s¢ istniepce trasy komunikacyjne i i infrastruktury technicznej, z

dopuszczeniem ich uzupethiénp. nowe powizania drogowe, telekomunikacyjne,

linie  elektroenergetyczne, gazegi, niezlzgdne przebiegi przewodéw

wodochgowych, kanalizacyjnych itp.).

IV. dodaje st akapit ,15b” o naspujacej tresci:

1. Obszary oznaczone na rysunku zmiany Studium skenmboVNS pelnk funkcje
srodladowych wod powierzchniowych.
Ustala s} nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego ohszals, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

2.

1)
2)

3)

wzmazong ochrore przestrzeni przyrodniczej i krajobrazowych waciderenu,

dopuszcza siurzadzenia zwazane z gospodagkwodra, przeprawami mostowymi

oraz uradzenia melioraciji,

tereny mog by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zaelaniu

nastpujacych zasad:

a. ruch turystyczny pieszy, rowerowy i konny powini&y¢ ograniczony do
wyznaczonych i odpowiednio wdzonych tras,

b. dopuszcza siurzadzanie miejsc odpoczynku.

[I.4. Obszary oraz zasady ochronysrodowiska i jego zasobdéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego.

Podtrzymuje s w petni zasady opisane w Rozdziale Il ust. 5 Stodz 2000r., dotyce

ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazi.uwagi na wysfpowanie
obszaréw Natura 2000 dodajec gokt 4) okrélajacy zasady polityki przestrzennej w tym
zakresie, 0 nagbujacej tresci:

4) ochrore siedlisk przyrodniczych olfych ochrom w ramach Natura 2000 : zatwierdzony
obszar ,Stare Brzeszcze” oraz potencjalny obszatin® Dolnej Soty”, potaonych we
wsi Babice, polegaga na eliminowaniu zagéen dla poszczegdlnych obszaréw,
opisanych w agci uwarunkowa, w ust. 1.3. Szczegotowy zakres ochrony powinien
zost# ustalony w planach zaflaochronnych oraz planach ochrony, spdranych
zgodnie z ustagvo ochronie przyrody.
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[1.5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturovego i zabytkow.

1) Dla obiektéw historycznych w Babicachgtych w ewidencji zabytkOw, ustalagsiastpujace
kierunki rewaloryzaciji:

a. zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetyegny

b. utrzymanie lub przywrécenie, w miamaozliwosci, historycznej kompozycji elewacji,
skali otworow, okiennych i drzwiowych oraz ich roeseczenia, detalu
architektonicznego,

C. objecie formami ochrony prawnej, takimi jak plan miejagy,

d. w przypadku dekapitalizacji obiektow zabytkowychykenanie przed rozbiogk
szczegotowej, dokumentacji zabytku, zawigeaj inwentaryzagj architektonicza,
dokumentagj fotograficzra bryty i detali architektonicznych budynku i dokenie
dokumentacji do zasobéw gminnej ewidencji zabytkéw,

e. zakaz lokalizowania elementéw dekompaicych elewacje, zwlaszcza od strony
przestrzeni publicznych, to jestieh tablic reklamowych, instalacji, rur gazowych,
urzadzea klimatyzacyjnych,

f. zakaz umieszczania na elewacjach reklam wielkogataych,

g. dopuszcza s8i zmiany przeznaczenia, po wykonaniu uprzedniej mesyzacji
konserwatorsko — budowlanej,

h. w wuzasadnionych wypadkach dopuszczaa $race zmieniace wyghd i
rozplanowanie, po wykonaniu uprzedniej inwentarjizaanserwatorsko—budowlane;.

2) W zwiazku z wyznaczeniem stref ochrony stanowisk archgoimych nr AZP 102-49 nr st.
ob. 7, AZP 102-49 nr st. ob. 8 i AZP 102-49 nradt. 9, wprowadza sizasady ochrony,
okreslone w przepisach oglonych.

I1.6. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji.

Podtrzymuje s zasady opisane w Rozdziale V ust. 19 Studium zOR206raz w
dokumentacji merytorycznej — Kierunki, dotyce kierunkdw rozwoju systemu komunikaciji.

W ust. 2. pkt 1 Studium oraz w ust. 14.5.1 dokumentmerytorycznej dotyezrych
projektowanej drogi S1 dodaje:siastpujace informacje:
Przebieg drogi S-1 przez teren gminy, jak i sotlacBabice jest jednym z wariantéw. Na wybor
wariantu lgda miaty m.in. wptyw stanowiska Komitetu ds. Dziedtava Kulturowego w Polsce
oraz ekspertow UNESCO, postuaych oddalenie przebiegu trasy S1 od bylego obozu
Auschwitz-Birkenau, a tale regionalnych Dyrekcji OchronySrodowiska wojewodztwa
slaskiego i matopolskiego, w zakresie ochrony obszZdaiura 2000 (stawy w Brzeszczach,
Dolina Dolnej Soty). Przy wyborze optymalnego priegjo tego odcinka drogi uwzginione
zostam rowniez rola i funkcja projektowanej trasy w obstudze kantacyjnej mieszkacow obu
wojewddztw.
Nowo projektowany odcinek drogi ekspresowej Stizie miat diugé¢ 40 km, a rezerwowany
pas terenu powinien mieszeroké¢ zgodm z przepisami odbnymi. Przewiduje i ze
realizacja tego odcinka powinna regesé w latach 2011-13.
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W ust. 4 dodaje sipunkt 4) okrélajacy parametry drég oraz zasady rozwoju lokalnego
uktadu komunikacyjnego w sotectwie Babice:

a) dla nowoprojektowanych drég klasy L (lokalnych) i Rlojazdowych) ustala ei
minimalm szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych zgodn z przepisami ogdbnymi,

b) zagospodarowanie w strefie przylegte] bezpdnio do drogi krajowej nr 44 nale
planowa uwzgkdniajpc obstug komunikacyjra poprzez istnieice podiczenia do drogi
krajowej i rozbudowany ukiad drég lokalnych. W szgalngci drogi dojazdowe
powinny by zaplanowane w obszarach ustugowych pohych bezpérednio przy
drodze krajowej. Zalecac¢siprzyja¢ podobne zasady dla terenow przylegtych do drogi
wojewoddzkiej nr 933. Celem zapewnienia $diavych, zgodnych z wymogami przepisow
szczegoblnych, odpowiednich warunkow bezpiésa®a ruchu, pakzenie obszaru z
dro;a krajowa i wojew0Odzly nalery ustalt w sposob zgodny z wymogami
Rozporadzenia z dnia 2 marca 1999r. Ministra Transporteospodarki Morskiej -w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpada drogi publiczne i ich
usytuowanie ( Dz. U. nr 43 , poz.430 z 1999 r. znp@m.), na warunkach ustalonych
przez zarzdcg drogi publicznej.

W zakresie transportu kolejowego, dla wyeliminoveanograniczé dla jego
odpowiedniego rozwoju wymaga ¢sizachowania odlegéoi i warunkow dopuszczagych
usytuowanie budynkow, drzew i krzewdw, elementoWwrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami e@oinymi. W przypadku
lokalizacji obiektéw i budynkéw na terenach begpdnio gsiadupcych z ling kolejowa
wymagane jest uzyskanie uzgodnienia od iy linii kolejowych.

[1.7. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury tech nicznej.

Podtrzymuje s w zasady opisane w Rozdziale V od ust. 20 do2@stStudium z 2000r.,
oraz w dokumentacji merytorycznej — Kierunki, datyee kierunkdw rozwoju systemu
infrastruktury techniczne,;.

W wust. 23 pkt 2 ppkt 1b) Studium oraz ust 15.2. wo&ntacji merytorycznej,
dotycacych paséw terendw wzdtunapowietrznych linii elektroenergetycznych dodaje
nastpujace ustalenia:

W przypadku przebudowy linii 220kV (w szczeg&oo dotyczy to linii relacji Bierda —
Komorowice — Byczyna Poba — Potba Czeczott, przebiegah m.in. przez teren Babic) na
lini¢ tréjtorona 2x400kV + 220kV pas wolny od zabudowy powinien wgth minimum 70m
(po 35 m z kadej strony od osi linii).

[1.8. Obszary, na ktérych rozmieszczone &da inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Tereny wskazane na rysunku zmiany Studium jakoguglubliczne UP wyznaczacsi
jako tereny pod prowadzenie i rozw0j inwestycjiucplblicznego o znaczeniu lokalnym.

Podtrzymuje s ponadto ustalenia Rozdziatu VI, opisane w akap8fezmienianego
Studium.
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[1.9. Obszary na ktérych rozmieszczone &da inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym oraz inwestycje celu publmmego o znaczeniu
krajowym.

Oprécz wymienianych ju wczeniej realizacji drogowych: drogi ekspresowej S1,
modernizacji drogi krajowej nr 44 oraz drogi wojedz&iej nr 933 z obwodnicOswiecimia, w
obszarze olkjfym zmiara Studium nie wysipuja zadania o znaczeniu ponadlokalnym oraz
zadania rgdowe wpisane do rejestru programow, o ktérych mevadowiazujacych przepisach.

[1.10. Obszary, na ktérych obowhzkowe jest sporadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiv odrebnych, w tym
obszary wymagajce przeprowadzenia scake i podziatu nieruchomaci, a
takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o posvchni sprzeday
powyzej 2000 nf oraz obszary przestrzeni publicznej

Z uwagi na brak ostatecznej decyzji w stosunku dgbosu wariantu przebiegu
planowanej drogi ekspresowej, coawe sk z brakiem pewngi o lokalizacji jej w obgbie
Babice, rezygnuje siz obowazku sporzadzenia planu wskazanego w zmienianym Studium (w
akapicie 31) dla terendw zyzianych z projektowandrog S-1 i obejcia miasta Gwigcimia. W
przypadku wyboru wariantu, ktoryethzie przewidywat lokalizagjna terenie sotectwa Babice,
zaleca s sporadzenie planu miejscowego w zakresie minimum pasaoksci 50m oraz
ewentualnych rozjazdow.

Wytacza s¢ rOwniez z obowiazku sporzdzenia planu tereny oznaczone w rysunku
Studium symbolami MN i MZ, rowniewskazane w tym akapicie (w pkt 1 i 2).

Natomiast z uwagi wyznaczenie terenu UC (teren regnezenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedy powyzej 2000m) w rejonie ul. Krakowskiej, wskazujeesha obowizek
sporadzenia planu w tym obszarze.

W obszarze okjym zmiara Studium nie wyznaczagsterendw przestrzeni publicznych
oraz terendéw wymaggych przeprowadzenia scalepodziatu nieruchomiei.

[1.11. Obszary, na ktdrych gmina zamierza sporzdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i Iénych na cele nierolnicze i nielne.

1) Obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntéw rolnychsnieh na cele nierolnicze i

nielesne:

a) obszar wzdtuul Slaskiej, o powierzchni okoto 9ha, ktdry gmina zaméeprzeznaczayna
cele dziatalnéci gospodarczej i ustugowej,

b) obszar przy ulicy Wnhiowej, o powierzchni okoto 8ha, ktéry gmina zamaprzeznaczy
na cele zabudowy mieszkaniowej,

c) niewielkie obszary w rejonie ulic Kolorowej, &owej, Wspolnej, StarosWinej oraz
Spacerowej, catznej powierzchni okoto 9ha, ktéry gmina zamierzzepnacz§ na cele
zabudowy mieszkaniowe].
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2) Zgodnie z wnioskiem GDDKIA opracowaniem miejagah plandw zagospodarowania
przestrzennego powinny zo&tabjete tereny przy drodze krajowej. Naje wykluczye
mozliwos¢ dokonywania zmian przeznaczenia dla pojedynczymhtek. Plany miejscowe
powinny obejmowa obszary o wielkéci umazliwiajacej wyznaczenie drog, pogzdanych z
istniejacym uktadem komunikacyjnym na zasadach slkre/ch w przepisach oglonych.

[1.L12. Kierunki 1 zasady ksztattowania rolniczej i1 lesnej przestrzeni
produkcyjne;.

Przyjmuje s¢, iz dalsze waytkowanie obszarow $aych i rolniczej przestrzeni
produkcyjnej powinno odbywasic w sposob racjonalny, chragy ich trwate wartéci.
Gwarantugc utrzymanie rownowagi i proporcji powierzchniowygbomidzy terenami o
charakterze naturalnym - przyrodniczym i terenamziefworzonymi — zurbanizowanymi, tym
samym zachowdg dla przysztych pokofetradycyjny charakter wsi.

Ponadto podtrzymuje gsw petni zasady okéone w Rozdziale IV akapicie 13, 14 i 15
Studium z 2000r. oraz pkt 13.3. merytorycznej dokntacji studium — ¢&¢ Il Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

[1.13. Obszary narazone na niebezpiecaestwo powodzi i osuwania § mas
ziemnych.

W strefie bezpdredniego zagraenia powodzih obejmujcej obszar nedzywala rzeki
Wisly i Soly, przeznaczonej déwiadomego, okresowego zalewania umgldoezwzgédnie
ograniczy jakakolwiek zabudow nie zwhzara z funkcp ochrony przeciwpowodziowej, obstug
zeglugi i energetyki oraz turystki wodnej oraz stiopva likwidacje istniepcej zabudowy. W
strefie tego rodzaju zalewdéw powodziowych nie malevprowadza zwartych grup zieleni
wysokiej i zakrzewif. Na obszarze tym obowduja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
wynikajace z przepisow ogbnych dotyczcych ochrony przed powodzi

W obszarze naraonym na niebezpieczigstwo powodzj obejmuacym tereny potéone
na zewntrz strefy bezp&redniego zagrgenia, a take w zasigu wod powodziowych o
prawdopodobigstwie wystpowania Qmaxpl%, w planach zagospodarowania preestego
nalery uwzgkdni¢ zasady okrdone w Rozdziale V ust 28 Studium z 2000 r. Doduatl zaleca
sig, aby w Babicach w tej strefie ograni¢zéokalizacg nowej zabudowy, zwtaszcza zaktadow
produkcyjnych, skladéw i magazynow paliw ptynnydapazowychsrodkow chemicznej ochrony
roslin i nawozow sztucznych, toksycznych lubacych substancji isrodkow chemicznych,
przydomowych oczyszczalriiciekdw z drenzem rozgczapcym oraz budowy i rozbudowy
innych obiektéw greacych skaeniem srodowiska. W strefie tej dopuszczae dokalizacg
zabudowy mieszkaniowej iustugowej przy petigyiadomdaci inwestora o potencjalnych
zagraeniach, o ktérych informacje powinien uzyékap. z wypisu i wyrysu z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wymagastsisowania odpowiednich rozwe
konstrukcyjno — budowlanych. Zaleca sbwniez, w zalenosci od maldiwosci, aby wszelka
zabudowa byta docelowo padkzona do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

Obszarem ograniczonegaytkowania jest réwnie obszar ochronny watéw i wdzen
przeciwpowodziowych obejmagy waly przeciwpowodziowe wraz ze sgebchronm o
szerokéci 50 m mierzon od stopy watu. W obszarze tym nie ina wykonyw& robot
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ziemnych (kopania studni, rowéw, sadzawek lub st@wp wylaczeniem rob6t zwgzanych z
budowa, modernizagj lub napraw urzadzer melioracyjnych i ochrony przeciwpowodziowej.
Dodatkowo podtrzymuje si kierunki dziatéa w zakresie ochrony przed powogzi
wskazane w rozdziale 15.7¢gei || Merytorycznej dokumentacji Studium z 2000r.
W obszarze olgfym zmiary Studium nie zarejestrowano terendw zagrych osuwaniem
sig mas ziemnych.

[1.14. Granice terendéw zamkngtych i ich stref ochronnych.

Na rysunku zmiany Studium wskazuje¢ siereny zamknrite, zwhzane z liniami
kolejowymi, oznaczone na rysunku zmiany Studiungdrge z legengl Nie wyznacza sgidla
nich stref ochronnych.

Problematyki zawarte w art.10, ust.2, pkt. 12, 13, 16 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie wysja w obszarze opracowania.
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lIl. UZASADNIENIE PRZYJ ETYCH ROZWI AZAN | SYNTEZA
USTALEN ZMIANY STUDIUM

Zakres przytych w zmianie studium ust@leobejmuje zgodnie z pogtp w tej sprawie
uchwah nr XXI11/163/08 Rady Gminy @vigcim z dnia 2 lipca 2008:
1) zmiany przeznaczenia niektérych fragmentow w cabjpmebie Babice,
2) aktualizacg ustalé w tekscie Studium, dotyccych obebu Babice.

W zwiazku z potrzeh uwzgkdnienia nowych uwarunkowiarozwoju przestrzennego
gminy i uzupetnienia przgtego w | edycji studium jego uktadu przestrzennegmwe tereny,
wskazane do zainwestowania (lub zmiany ustalonajrdth funkcji), wskazuje sigtéwne
zmiany przeznaczenia lub inne formy zainwestowania:

1) na terenach potonych przy ul. Krakowskiej oraz ublaskiej, jako tereny dziataloi
gospodarczej oraz zabudowy ustugowej w szerokimezak (DG, UC),
2) na terenach podonych wzdhi ul. Spacerowej, jako tereny zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej (ME).
Wprowadzono rownie ustalenia zawarte w oboyziujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
Duzy wplyw na zmiag struktury przestrzennej wsi mialy rOwnievydane decyzje o
warunkach zabudowy oraz spgtizane miejscowe plany zagospodarowania przestrgenne

Wyzej wymienione uzupetnienia nie naruszggneralnych zasad rozwoju przestrzennego
wsi oraz gminy, przytego w | edycji studium i stanowi uzupetnienie jego uktadu
przestrzennego. Przy okteniu zasad rozwoju przestrzennego w/w jednosté&kesimnych w
dziale I, kierowano giutrzymaniem w maksymalnym stopniu zasad, jakiestdmne zostaly w |
edycji studium. Wypetniono rownieprzyjgte w Strategii rozwoju gminy &viecim cele
strategiczne, okétajac kierunki polityki przestrzennej wsi:

1) Cele strategiczne z obszaru | - ROZWOJ GOSPODZR + INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA:

e zagwarantowanie mnitiwosci rozwoju malych przedgbiorstw na terenach

mieszkaniowych, arednich na terenach wskazanych pod dziaktligospodarcg,

* pozostawienie wytkowaniu rolniczym terendw o wysokich klasach taayjnych,

» okreilenie kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznejaz drog obstugagych

nowe tereny inwestycyjne.
2) Cele strategiczne z obszaru Il - KULTURA $WIATA

» utrzymanie funkcji obecnego Domu Ludowego oraz Bzkgorzedszkola, poprzez

wyrazne wydzielenie trenOw przeznaczonych na ustugiipzié.
3) Cele strategiczne z obszaru Il - OCHRONA ZDR@, REKREACJA | SPORT
MASOWY
» ustalenie przebiegiciezki rowerowej 0 znaczeniu ponadregionalnym,
» podejmowanie dziafaw kierunku lokalizacji boiska sportowego.
4) Cele strategiczne z obszaru IV - OCHROSRODOWISKA

* wyrazne rozdzielenie strefy osadniczej od strefy wolodj zabudowy, ustalenie

zakazOw zabudowy,

e wprowadzenie ustabedla obszaréw ,Natura 2000”,
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ustalenie kierunkoéw rozwoju infrastruktury techmeg w zakresie kanalizacji i

wodochgow,
wprowadzenie pasow ochronnych wzdiiekow wodnych,
wprowadzenie ogranicaen zagospodarowaniu terendéw zalewowych.
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