Uchwata Nr .............
Rady Gminy Oswiecim
zdnia ............... 2015.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Os$wiecim w
Czesci miejscowosci Grojec, Rajsko i Zaborze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz.U. z 2013 r., poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2015 r. poz.199 z pdzn.
zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Os$wiecim uchwalonego Uchwatg Nr XXV1/191/00 Rady
Gminy Oswiecim z dnia 18 pazdziernika 2000 r. z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy O$wigcim
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Oswiecim w czesci
miejscowosci Grojec, Rajsko i Zaborze.

2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zalgcznik Nr 1 - stanowigcy integralng czesé¢ uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000
obowigzujgcy w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
C) przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 5-17,
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Oswiecim o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — nie stanowigcy ustalen planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Oswiecim 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - nie stanowigcy
ustalen planu.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb
zagospodarowania terendw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania
elewacji budynkéw jak réwniez pozostatych obiektéw budowlanych za wyjatkiem np. infrastruktury
technicznej, ogrodzen z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie: schodéw, ganku,
daszka wykusza, tarasu ewentualnie innych fragmentéw elewacji, przy czym elementy te nie
moga pomniejszac tej odlegtosci o nie wiecej niz 2 m;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
na dzien uchwalenia planu;
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7) ustugach komercyjnych — rozumie sie przez to wustugi i urzgdzenia ustugowe
w zakresie: handlu, gastronomii, turystyki i rekreacji, finanséw i ubezpieczen, edukacji,
administracji gospodarczej, obstugi komunikacji, ustug bytowych (fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze, motoryzacyjne, naprawy itp.) oraz inne ustugi o zblizonym charakterze, w obiektach
wolnostojacych lub w wydzielonych lokalach uzytkowych;

8) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu oraz ustugi gastronomii,
nieucigzliwe ustugi dla ludno$ci i ustugi rzemiesinicze;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych oddziatywanie na
srodowisko nie powoduje przekroczenia wymaganych na podstawie przepisow szczegodlnych
dopuszczalnych pozioméw w zakresie standardéw srodowiska;

10) frontowej czesci dziatki — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu od linii rozgraniczajgcej
potozonej od strony drogi publicznej, z ktorej dziatka jest obstugiwana, po nieprzekraczalne linie
zabudowy i pas wzdtuz tej linii o szerokosci 15,0 m mierzony od nieprzekraczalnych linii
zabudowy w gtab dziatki budowlanej;

11) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe fizycznie istniejgcg lub
posiadajgcg ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu uchwalenia planu;

12) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosgca przekaz reklamowy;

13) szyldzie informacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie, o maksymailnej
powierzchni 0,5 m?, statego miejsca wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci
gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsiebiorcy;

14) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng
lub wejsciem do lokalu w miejscu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajgcego
grafike reklamowa, okreslajgcg nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci, o maksymalnej
powierzchni 3 m?;

15) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumieé¢ elementy
reklamowe - wolnostojgce lub umieszczone na obiekcie budowlanym (w tym tzw. billboardy):

a) ptaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji (elewaciji) wiekszej niz 6,0 m?,

b) tréjwymiarowe - o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza 2,0 m, o wysokosci
najwyzszej krawedzi elementu przekraczajgcej 2,5 m od poziomu przylegtego terenu,

c) stupy i maszty reklamowe o wysokosci przekraczajgcej 4,0 m od poziomu przylegtego
terenu.

§3

1. Ustala sie nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenoéw:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - §5;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - §6;
3) U - teren ustug komercyjnych - §7;
4 R - tereny rolnicze - §8;
5 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - §9;
6) ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej - §10;
7)) ZL - tereny lasow - §11;
8) WS - teren wdd powierzchniowych $rédladowych - §12;
9 G - teren infrastruktury gazowniczej - §13;
10) KDG - teren drogi publicznej klasy G — gtéwne;j - §14;
11) KDD - teren drég publicznych klasy D — dojazdowej - §15;
12) KDW - teren drogi wewnetrznej - §16;
13) WPp - teren watu przeciwpowodziowego - §17.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu wynikajg z przepiséw
odrebnych:
a. Natura 2000 Dolna Softa PLH120083,
b. Natura 2000 Dolina Dolnej Soty PLB120004




3.

1

2)
3)

4)

1

2)
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c. tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig,

d. pas 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego

e. strefa techniczna od istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j

Rysunek planu zawiera ponadto nastepujgce oznaczenia nie stanowigce ustalen planu:

1) linie elektroenergetyczne istniejace;

2) sie¢ wodociggowa istniejgca;

3) kanalizacja sanitarna istniejaca;

4) sie¢ gazowa wysokoprezna istniejgca;

5) sie¢ gazowa Sredniego cisnienia istniejgca

6) siec¢ telekomunikacyjna istniejgca

7) cieki,

8) fragmenty cieku statego pod drogami, przekrycie gwarantujgce zachowanie cieku

9) proponowany przebieg planowanej obwodnicy Miasta O$wiecim

10) stanowiska archeologiczne.

Kazdy teren o réoznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku

planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty wyrézniono symbolem cyfrowo-literowym np. 1MN, gdzie:

1) liczba — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajgcy go sposréd pozostatych
terendw;

2) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§4

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

zabudowe ksztaltowa¢ w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajgcego zainwestowania,

wkomponowujgc nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, a takze uwzgledniajgc

ksztattowanie i pofozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia
funkcjonalnosci i estetyki;

forme architektoniczng wszystkich obiektdw i budynkéw na dzialce nalezy wzajemnie

zharmonizowac¢ oraz dostosowac¢ do krajobrazu i zabudowy w otoczeniu;

na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych za wyjatkiem

tymczasowych obiektow na okres budowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie zasady realizacji reklam:

a) dopuszcza sie umieszczanie urzgdzeh reklamowych: reklam, szyldow informacyjnych
oraz tablic informacyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, oznaczonych
symbolami MN, MNU, U i RM zwigzanych wytgcznie z dziatalnoscig prowadzong
w obrebie dziatki lub terenu inwestycji, ktérej dotyczy dana reklama,

b) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzgdzen reklamowych,

c) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych
i wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDD i KDW.

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zachowac¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU i RM, jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U jak dla terenéw przeznaczonych na
cele ustugowe;

nalezy zachowa¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych zgodnie z

ustaleniami szczegotowymi, za wyjatkiem dziatek z istniejaca juz zabudowg i niespetniajgcych

zapisanych w ustaleniach szczegétowych wymagan, gdzie wprowadza sie zakaz pomniejszania

obecnej powierzchni biologicznie czynnej;
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3) zachowa¢ warunki wynikajgce z potozenia czesci terendbw — w granicach oznaczonych na
rysunku planu — Specjalnego Obszaru Ochrony ,Dolina Dolnej Soty’-PLB120004 oraz
Specjalnego Obszaru Ochrony ,Dolna Sota”-PLH120083 zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig dla terendéw nieobwatowanych o
prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%, o0znaczonego na rysunku planu, zachowac
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko
(Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na $srodowisko, Dz. U. Nr 213 poz. 1397 z dnia 9 listopada 2010 r., z p6zn.
zm.);

6) w obszarze stanowiska archeologicznego wskazanego na rysunku planu, jak i innych odkrytych w
trakcie prac ziemnych, dziatania inwestycyjne w tym prace ziemne prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami;

7) zakaz zabudowy nowymi obiektami budowlanymi w pasie 50 m od stopy walu
przeciwpowodziowego Macocha teki oznaczonego na rysunku planu.

3. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci w obszarze objetym
planem:

1) nalezy zachowac nastepujgce zasady przy scalaniu i podziale nieruchomosci:

a) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do drogi publicznej lub
wewnetrznej a granica tej drogi powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120
stopni,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 600 m2,
—dla zabudowy zagrodowej oraz ustug komercyjnych — 1000 m?,

¢) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek — 16m;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej oraz mniejszej szerokosci frontu
dziatki niz okreslone w pkt 1 wytgcznie w celu:

a) w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic,

b) w celu realizacji drog wewnetrznych.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy sa
nastepujace:

1) wysokosé obiektéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale i

2) wskaznik powierzchni zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w
Rozdziale IlI;

3) zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do poszczegdlnych klas drog,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie architektury ustala sie:

a) geometria dachu:

— nalezy stosowaé dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych w przedziale 25° - 45° i symetrii kgtow nachylenia tych
potaci,

— zastosowanie dachu ptaskiego dopuszcza sie tylko na fragmentach zabudowy
projektowanej jako element uzupetniajagcy i nie dominujacy, np. taras,

— dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych stosowanie kata
nachylenia potfaci dachu w przedziale 15° - 45° oraz dachy jednospadowe
w przypadku realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy dziaiki,

— dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dachu w przypadku rozbudowy lub
nadbudowy budynku,

b) pokrycie dachu - dachéwki, dopuszczone rézne materiaty i elementy o fakturze i kolorze
dachodwek (blacha dachéwkowa), gont,

c) sciany budynkéw mieszkalnych - wyrazne akcentowanie poziomych okapéw oraz cokotu
np. poprzez zréznicowane kolorystyki i faktury ze szczegélnym uwzglednieniem podziatu
na wysokosci linii okapu w $cianach szczytowych dachéw dwuspadowych i naczétkowych.
Sciany — tynki gtadkie i fakturowe, materiaty naturalne (kamien, cegta, drewno). Zakaz
stosowania blach trapezowych,
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d) doswietlenie budynku:
—mozliwos¢ stosowania okien potaciowych lub lukarn,
—w przypadku stosowania lukarn wymagana jedna forma lukarn w obrebie bryty
budynku, nawigzujgca do podstawowej formy dachu,

e) kolorystyka - stosowaé ciemne barwy dachu, w elewacji pastelowe barwy
zharmonizowane z dachem,

f) ogrodzenia - realizowa¢ z materiatéw typu drewno, kamien, metal, kuty metal itp.
Obowigzuje zakaz stosowania do realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych;

5) odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejgcej zabudowy z zachowaniem zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak dla obiektéw noworealizowanych w
wydzielonym terenie, na ktérym znajduje sie ta zabudowa. Dla istniejgcej zabudowy o
wskaznikach nie spetniajgcych warunkéw zapisanych w ustaleniach niniejszego planu — ustala
sie zakaz ich przekraczania. W przypadku wysokosci obiektéw, ktérych dach ma by¢
przebudowany na forme zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie przekroczenie o nie
wiecej niz 20% wysokosci istniejgcego budynku.

. Zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie ukfad drogowy, przedstawiony na rysunku planu, obejmujacy drogi publiczne oraz
drogi wewnetrzne:
a) 1KDG, 2KDG,- drogi klasy G (gtéwnej),
b) 1KDD, 2 KDD, 3KDD - drogi klasy D (dojazdowe)),
c) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW — drogi wewnetrzne;

2) dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem drog wewnetrznych (wskazanych
i niewskazanych na rysunku planu) lub bezposrednio z drogi publicznej;

3) w przypadku nowowydzielanych dziatek, nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng
z drogi publicznej obstugujgcej teren, w ktérym wydziela sie dziatki;

4) dojazdy nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajgcymi, niezbedne dla poszczegdinych
dziatek budowlanych, zapewniajgce dostep do drég publicznych nalezy wytycza¢ w sposéb
uwzgledniajacy obstuge terenow znajdujgcych sie
w sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem mozliwosci
prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu stuzb
ratowniczych;

5) ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji i obstugi parkingowej obszaru:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 2 miejsca postojowe nha 1
mieszkanie, w tym garaz,

b) dla ustug - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej
pomieszczen zwigzanych z obstugg klientéw i jednoczesnie 1 miejsce postojowe na 3
zatrudnionych.

. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) w zakresie gospodarki odpadami:

a) prowadzenie gospodarki odpadami, 2z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami z zakresu gospodarki odpadami i ochrony $rodowiska, a w
przypadku odpadéw komunalnych zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem
gospodarki odpadami,

b) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej po jej rozbudowie,

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez istniejacg sie¢ wodociggowg @110
oraz istniejgce wodociggi rozdzielcze,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie ze zrédet indywidualnych,

d) obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenie w wode;

3) w zakresie gospodarki sciekowej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do gminnej kanalizacji poprzez budowe sieci
kanalizacyjnej,

b) dopuszczenie gromadzenia $ciekow w szczelnych osadnikach bezodptywowych
Z obowigzkiem wywozu do miejskiej oczyszczalni $ciekow,
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c) dopuszcza sie mozliwosé odprowadzenia $ciekow przemystowych oraz bytowych do
indywidualnych oczyszczalni sciekéw,

d) odprowadzenie wod deszczowych:

— do kanalizacji deszczowej,

— w terenach bez sieci kanalizacji deszczowej — indywidualnie w spos6b zapewniajgcy petng
ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do wdd i gleby,

e) odprowadzenie wod opadowych i wod roztopowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzgdzenia oczyszczajgce do
kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem ciekéw wodnych powierzchniowych,

f) nakaz utwardzania drég, placow i parkingdbw w sposob zabezpieczajgcy $rodowisko
gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wéd opadowych do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

4) w zakresie infrastruktury gazowniczej:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej i planowanej sieci gazociggowej poprzez system
gazowej sieci dystrybucyjnej,

b) dopuszcza sie zmiane przebiegu, przebudowe istniejgcych sieci oraz budowe nowych sieci
dystrybucyjnej i urzadzen infrastruktury gazowniczej, stosownie do szczegdtowych
rozwigzan technicznych, w sposaéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng zabudowy w obszarze planu poprzez:

— istniejgce stacje transformatorowe, zlokalizowane poza terenem objetym planem,

— rozbudowe sieci elektroenergetycznych i budowe nowych odcinkdw,

b) strefy techniczne dla sieci energetycznej:

- SN 15 kV po 8 m od osi linii;
- SN 110 kV po 15 m od osi linii;
- SN 220 kV po 26 m od osi linii;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne
rozwigzania przy zastosowaniu paliw - medidw przyjaznych srodowisku nie powodujgcych
przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng nowych odbiorcéw poprzez rozbudowe sieci
teletechnicznej i budowe nowych odcinkow,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej;

8) w obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury
technicznej, w tym przesylowych gazociggdbw wysokopreznych wraz z obiektami i
urzgdzeniami i towarzyszgcymi infrastrukturg techniczng w sposob nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu.

8. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) przy realizacji inwestycji uwzgledni¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV,110 kV, 220
kV oraz istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia DN300 oraz inne podziemne sieci
infrastruktury technicznej i zachowac od nich wymagane odlegtosci;

2) nalezy zachowa¢ strefe hydrogeniczng wzdtuz cieku minimum 5 m po obu stronach wolng od
zabudowy oraz minimum 1,5 m po obu stronach cieku wolng od ogrodzen oraz innych
obiektow i urzgdzen budowlanych nie zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg cieku wraz z
niezbednym dojsciem i dojazdem;

3) w miejscu przeptywu cieku ustala sie obowigzek realizacji urzadzen gwarantujgcych
zachowanie ich ciggtosci;

4) obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci budynkdéw od granicy lasu wynikajgcych z
ochrony przeciwpozarowe;.

Rozdziat llI
Ustalenia szczegétowe

§5

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
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symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,10MN, 11MN, 12MN, 13MN,

14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,

27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN i 34MN z podstawowym przeznaczeniem pod
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowe;j.

. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:

1) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony z wylgczeniem
grup garazy powyzej trzech oraz garazy powyzej 3 stanowisk;

2) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.), wiaty i zadaszenia;

3) dojazdy i dojscia.

W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1%;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%;

5) maksymalna wysokos$é budynkéw mieszkalnych — 9,0 m;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 6m

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, wiat i zadaszen — 3m;

8) maksymalna wysokos$¢ podpiwniczenia budynkéw ponad poziom terenu — 1 m;

9) w zakresie gabarytu: szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujgcej sie od strony frontu
dziatki winna stanowi¢ co najmniej potowe jego wysokosci, z wytgczeniem istniejgcej
zabudowy w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.

. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§6

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczony na rysunku planu

symbolem 1MNU, 2MNU, 3MNU i 4MNU z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi podstawowe.

. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:

1) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony z wytgczeniem
grup garazy powyzej trzech oraz garazy powyzej 3 stanowisk;

2) obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia;

3) dojazdy i dojscia.

. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu

i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40 %;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m;

6) maksymalna wysokos$¢ obiektéw gospodarczych i garazowych - 6 m;

7) maksymalna wysokos¢é matej architektury - 3 m;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw - 25 m.

. W granicach terendw o ktérych mowa w ust 1.w obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie szeregowym.

. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§7

. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U
oraz 3U z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.

. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:

1) wydzielenie funkcji mieszkaniowej w obiekcie ustugowym;

2) obiekty produkcyjne i magazynowe;

3) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) obiekty matej architektury towarzyszgce obiektom kubaturowym oraz wiaty i zadaszenia;

5) wysoka i niskg zielen urzadzong;

6) place, dojazdy, dojscia i Sciezki rowerowe.

. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

4) dopuszczona funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej
obiektu;

5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustug komercyjnych - 12 m;

7) maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury — 3m;

8) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowej budynkéw - 25 m;

9) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
realizowaé na zasadach jak dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslonych w §5 ust.3 niniejszej uchwaly.

4. Pozostate ogolne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§8

1. Wyznacza sie tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,
7R, 8R, 9R, 10R, 11R i 12R z podstawowym przeznaczeniem rolniczym.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) taki i pastwiska;
2) uprawy ogrodnicze;
3) dojazdy i dojscia,
4) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowe;.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow;
2) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej realizowaé na
zasadach jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, okreslonych w §9 ust.3 niniejszej uchwaty.
4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy trwale zwigzanej z gruntem za
wyjgtkiem obiektow, o ktorych mowa w §4 ust. 7 pkt 7 lit. b oraz §8 ust.2 pkt 3 niniejszej uchwaty.
5. W terenach wyznaczonych w ust.1 dopuszcza sie realizacje oraz przebudowe sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej zgodnie z § 4 pkt 9 niniejszej uchwaty.
6. Pozostate ogolne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§9

1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM oraz 2RM z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy zagrodowe;j.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:

1) obiekty agroturystyczne;

2) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);

3) dojscia, dojazdy i Sciezki rowerowe.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum — 50%;

5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych oraz gospodarczych i garazowych - 7 m;

6) wysokos¢ pozostatych budynkéw - 7m;

7) maksymalna wysokos$¢ obiektéw matej architektury — 3 m;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — 25 m;

9) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
realizowaé na zasadach jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslonych w §5 ust.3 niniejszej uchwaty.

4. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§10
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1. Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZR, 2ZR,
3ZR, 4ZR, 5ZR oraz 6ZR z podstawowym przeznaczeniem pod niskg zieler naturalng.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) wody stojgce i ptyngce, w tym kanaty tgczgce zbiorniki wodne;
2) rowy melioracyjne;
3) zielen urzadzong;
4) obiekty matej architektury;
5) dojazdy, dojscia i $ciezki rowerowe.
3. W terenach wyznaczonych w ust.1 obowigzuje zakaz realizacji budynkow.
4. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 11

1. Wyznacza sie tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
6ZL oraz 7ZL z podstawowym przeznaczeniem pod lasy.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) Sciezki, szlaki turystyczne wzdtuz istniejgcych drog srédlesnych;
2) urzadzenia wodne.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy.

4. Pozostate ogolne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§12

1. Wyznacza sie tereny woéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS oraz 8WS z podstawowym przeznaczeniem pod potoki
i cieki wodne wraz z obudowg biologiczng oraz stawy.

2. W granicach terenéw wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji zabudowy za
wyjatkiem:
1) urzadzen wodnych;
2) przekroczen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) kitadek pieszo-jezdnych.

3. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§13

Wyznacza sie teren infrastruktury gazowniczej oznaczony na rysunku planu symbolem
1G z podstawowym przeznaczeniem pod infrastrukture gazownicza.

§14

1. Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy G - gtéwnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDG i 2KDG, z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy G
(gtéwnej) wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi i siecig infrastruktury techniczne;j.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie obiekty
i urzgdzenia stosownie do klasy drogi.

3. W terenie KDG obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania obiektéw matej architektury (kioski, budki telefoniczne, przystanki) w odlegtosci
mniejszej niz 10 m od skrzyzowan;
2) lokalizowania ogrodzen.

4. Szerokosc¢ drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

5. W terenach wyznaczonych w ust. 1 w miejscu przeptywu ciekéw lub rowdw ustala sie obowigzek
realizacji urzgdzen gwarantujgcych zachowanie ich ciggtosci.

6. Pozostate ogolne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§15

1. Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy D - dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D
(dojazdowej) wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi i siecig infrastruktury technicznej.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie obiekty
i urzadzenia stosownie do klasy drogi.
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W terenach wyznaczonych w ust.1 obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania obiektéow matej architektury (kioski, budki telefoniczne, przystanki)
w odlegtosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.

Szerokosé drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

W terenach wyznaczonych w ust.1 w miejscu przeptywu ciekéw lub rowdéw ustala sie obowigzek

realizacji urzadzen gwarantujgcych zachowanie ich ciggtosci.

Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§16

Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW z podstawowym przeznaczeniem pod drogi
wewnetrzne wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi i siecig infrastruktury technicznej.

. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:

1) prowadzenie infrastruktury technicznej drogg napowietrzng lub ziemng;

2) zielen ozdobng niska.

W terenach wyznaczonych w ust.1 obowigzuje zakaz:

1) obsadzania terenéw zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm w odlegtosci mniejszej niz 10
m od skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.

Szerokosé droég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

W terenach wyznaczonych w ust, 1 w miejscu przeptywu ciekéw lub rowow ustala sie obowigzek

realizacji urzgdzen gwarantujgcych zachowanie ich ciggtosci.

Pozostate ogdine zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§17

. Wyznacza sie tereny watéw przeciwpowodziowych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1WPp, 2WPp z podstawowym przeznaczeniem pod wat przeciwpowodziowy rzeki
Macocha teki.

W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie:

1) obiekty matej architektury (lampy, rzezby itp.);

2) ciggi pieszo - rowerowe.

Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe lub przebudowe watéw przeciwpowodziowych.

Wszystkie  podejmowane  przedsiewziecia w  zakresie zagospodarowania terendw
wyznaczonych w ust. 1 stosowac tgcznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 1II.

§18

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terendw znajdujgcych
sie w obszarze planu.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§19

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Oswiecim.

§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.
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