Uchwata Nr .............
Rady Gminy Oswiecim
zdnia ............... 2016,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy O$wiecim
w czesci miejscowosci Grojec, Rajsko i Zaborze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz.U. z 2015 r., poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2015r. poz.199 z pdézn. zm.), po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oswiecim uchwalonego Uchwatg Nr 1X/97/15 Rady Gminy Oswiecim z dnia
24 czerwca 2015 r. z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy O$wiecim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.

Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Oswiecim w czesci
miejscowosci Grojec, Rajsko i Zaborze.
2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik Nr 1 - stanowigcy integralng czes$¢ uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000

obowigzujacy w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

C) przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 5-24,

d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2) zafgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy O$wiecim o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu — nie stanowigcy ustalen planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigecie Rady Gminy O$wigcim o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - nie
stanowigcy ustalen planu.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktérym mowa w §1;

2) studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Oswiecim przyjete uchwatg Nr 1X/97/15 Rady Gminy Oswigcim z dnia
24 czerwca 2015r;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

4) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania dziatek budowlanych (w przypadku terenéw przeznaczonych pod
zabudowe), dziatek lub czesci dziatek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych terenéw) w
obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu winny byé
podporzgdkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone,
uzupetniajgce i wzbogacajgce podstawowy sposéb zagospodarowania; w przeznaczeniu
podstawowym mieszczg sie réwniez towarzyszgce elementy zagospodarowania terenu:

a) zielen urzgdzona, niezbedna do zapewnienia wtasciwego procentowego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére go wzbogaca i uzupetia, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku
planu, okreslajgcg dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czesci nadziemnej i
podziemnej mierzonej od elementéw konstrukcyjnych $ciany) do linii rozgraniczajgcej teren,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie w kierunku drogi z zachowaniem
przepisow odrebnych:

a) okapu, daszkéw, schoddéw, balkonéw, wykuszy, elementdéw ocieplenia, przy czym
elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m,
b) sieci uzbrojenia terenu, matej architektury oraz urzadzen reklamowych;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich obiektéw istniejgcych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym
obrysie obiektu w odniesieniu do dziatki budowlanej;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi na dzien uchwalenia planu;

9) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie: handlu
detalicznego, gastronomii, turystyki i rekreacji, finanséw i ubezpieczen, zdrowia, edukacji,
administracji gospodarczej, obstugi komunikacji, ustug bytowych, drobnego rzemiosta oraz
inne ustugi o zblizonym charakterze;

10) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem
codziennych potrzeb mieszkancow, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi
dla ludnosci, nie kolidujagce z funkcjg podstawowg terenu;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktérych oddziatywanie na
srodowisko nie powoduje przekroczenia wymaganych na podstawie przepiséw szczegdlnych
dopuszczalnych pozioméw w zakresie standardéw $rodowiska;

12) frontowej czesci dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ pas terenu od linii rozgraniczajacej
potozonej od strony drogi publicznej, z ktorej dziatka jest obstugiwana, po nieprzekraczalne
linie zabudowy i pas wzdtuz tej linii o szeroko$ci 15,0 m mierzony od nieprzekraczalnych linii
zabudowy w gtab dziatki budowlanej;

13) istniejagcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe fizycznie istniejgcg lub
posiadajgcg ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu uchwalenia planu;

14) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe - wolnostojgce lub umieszczone na obiekcie budowlanym (w tym tzw. billboardy):
a) ptaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji (elewacji) wiekszej niz 6,0 m*,

b) tréjwymiarowe - o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza 2,0 m,
0 wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajgcej 2,5 m od poziomu
przylegtego terenu,

c) stupy i maszty reklamowe o wysokosci przekraczajgcej 4,0 m od poziomu przylegtego
terenu.

15) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajgce
obstuge terenéw inwestycji przez dostep do drdg publicznych;

16) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni pomieszczenh
budynku stuzgcych do zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong
po wewnetrznej dtugosci scian pomieszczeh na wszystkich kondygnacjach (podziemnych
i naziemnych), z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek schodowych oraz szybéw dzwigow;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposdb zaplanowany
zespoty roslinnosci, sktadajgce sie z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z mozliwoscig
uzupetnienia o obiekty matej architektury, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciggi
piesze i $ciezki rowerowe;

§3
1. Ustala sie nastepujgce symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenéw:
1) MN.1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - §5
2) MN.2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej §6
3) MNU.1 - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j - §7
4) MNU.2 - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - §8
5) MNU.3 - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j - §9
6) u.l - teren ustug komercyjnych - §10
7) u.2 - teren ustug komercyjnych - 811
8) u.3 - teren ustug komercyjnych - 8§12
9) R.1 - terenyrolnicze - 813
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100 RM.1 - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - 8§14
11) ZR1 - tereny zieleni naturalnej - 8§15
12) zLa - terenylaséw - §16
13) ZL.2 - tereny laséw - §17
14) WwWs.1 - teren wod powierzchniowych — stawoéw hodowlanych - §18
15) WP.1 - tereny wdd powierzchniowych ptyngcych - 8§19
16) G.1 - teren infrastruktury gazowniczej - 8§20
17) KDG.1 - tereny drég publicznych klasy G — gtéwnej - §21
18) KDD.1 - tereny drdg publicznych klasy D — dojazdowej - 8§22
19) KDWw.1 - tereny drég wewnetrznych - §23
20) WPp.1 - tereny watbéw przeciwpowodziowych - 8§24

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu wynikajg z przepiséow
odrebnych:

1) stanowiska archeologiczne;

2) strefa techniczna od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

3) granica Obszaru Specjalnej Ochrony ,Dolina Dolnej Soty” PLB120004;

4) granica Specjalnego Obszaru Ochrony ,Dolna Sota” PLH120083;

5) zasieg obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

6) granice obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q 0,2%) na podstawie ,Map Zagrozenia Powodzig sporzgdzonych przez
Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej” ;

7) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) na podstawie ,Map
Zagrozenia Powodzig sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej”;

8) granice obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) na podstawie ,Map
Zagrozenia Powodzig sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej”;

9) strefa 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

10) granica gminy.
3. Rysunek planu zawiera ponadto nastepujgce oznaczenia nie stanowigce ustalen planu:

proponowany przebieg planowanej obwodnicy Miasta Oswiecim;

napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia — 15kV;

napowietrzne linie elektroenergetyczne — 110kV;

napowietrzna linia elektroenergetyczna relacji Byczyna — Porgba — 220 kV;

istniejgca sie¢ wodociggowa;

istniejgce gazociggi wysokoprezne;

istniejgca sie¢ telekomunikacyjna;

cieki;

fragmenty cieku statego pod drogami, przekrycie gwarantujgce zachowanie ciggtosci cieku.

4. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku
planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty wyrézniono symbolem liczbowo-literowym-cyfrowym np.
1.MN.1, gdzie:

1)

2)
3)

liczba — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajgcy go sposrdd pozostatych
terenow;

symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

druga cyfra — oznacza tereny o tym samym przeznaczeniu, o ktérym mowa w ust 2 pkt 2, ale
réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdine

§4

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

nakaz ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajgcego
zainwestowania, wkomponowujgc nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, a takze
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2)

3)

4)

5)

6)

uwzgledniajgc ksztattowanie i potozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni,

zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki;

dopuszcza sie w catym obszarze planu lokalizowania takich elementéw zagospodarowania

terenu jak: dojazdy niewydzielone, ciggi piesze i pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe,

uwzgledniajgc przepisy odrebne w tym zakresie, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej;

w przypadku lokalizowania ogrodzenia od strony drogi publicznej lub wewnetrznej, naktada

sie obowigzek jego lokalizacji na dziatce budowlanej nie blizej niz w linii rozgraniczajgcej

terenu drogi i dziatki budowlanej;

na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych za

wyjgtkiem tymczasowych obiektéw na okres budowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie zasady realizacji reklam:

a) dopuszcza sie umieszczanie szyldow w terenach przeznaczonych do zabudowy,
oznaczonych symbolami MN, MNU, U i RM,

b) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen reklamowych oraz tablic reklamowych w
terenach przeznaczonych do zabudowy, oznaczonych symbolami MNU i U,

c) zakaz lokalizacji na obszarze catego planu wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych,

d) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajgcych terendéw drég publicznych
i wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDD i KDW,

e) zakaz lokalizacji reklam emitujgcych swiatto w odlegtosci mniejszej niz wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw przylegtych do terendéw
drég publicznych i wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD i
KDW,

f) zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $wiatto w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii
rozgraniczajgcych tereny przylegte do drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KDG;

ustala sie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalna wielko$¢ dziatek dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

—~  MN-600m?

—~  MNU -800 m?,

~  U-1000m?

— dla pozostatych — 20 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek dla terendbw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

— MN-16 m,

- MNU-17m,

- U-20m,

— dla pozostatych — 4 m.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

w zakresie ochrony przed hatasem tereny o okreslonym w planie przeznaczeniu

przyporzadkowuje sie do poszczegodlnych rodzajow terendw, okreslonych w przepisach

odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnych

poziomow hatasu w srodowisku:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN - jak dla terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNU - jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM - jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U — jak dla terenéw ustugowych;

nalezy zachowac udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych zgodnie z

ustaleniami  szczegotowymi, za wyjgtkiem dziatek z istniejagcg juz zabudowg

i niespetniajgcych zapisanych w ustaleniach szczegétowych wymagan, gdzie wprowadza sie

zakaz pomniejszania obecnej powierzchni biologicznie czynnej;

dla catego obszaru objetego planem ustala sie zakaz likwidacji przydroznych i nadwodnych

zadrzewien, jesli nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia

bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego, bgdz budowy, odbudowy, utrzymania

urzgdzeh wodnych oraz regulacji ciekéw;

zachowa¢ warunki wynikajgce z potozenia czesci terendw — w granicach oznaczonych na

rysunku planu — Obszar Specjalnej Ochrony ,Dolina Dolnej Soty” — PLB120004;
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5)

6)

7

8)

9)

zachowa¢ warunki wynikajgce z potozenia cze$ci terendw — w granicach oznaczonych na
rysunku planu Specjalnego Obszaru Ochrony ,Dolna Sofa”’-PLH120083 — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

oznacza sie na rysunku planu zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, o
ktérych mowa w art. 9 ust. 1. pkt 6¢c ustawy Prawo Wodne, na ktérym obowigzujg zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z ustawy Prawo
Wodne;

oznacza sie ha rysunku planu granice obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) na podstawie ,Map
Zagrozenia Powodzig sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej”,

w granicy obszaru o ktérym mowa w pkt. 7 przy realizacji inwestycji, nalezy uwzglednié
mozliwos¢ wystgpienie lokalnych podtopien i powodzi;

zakaz realizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

10) oznacza sie na rysunku planu strefe 50 metrow od stopy walu przeciwpowodziowego, na

ktérym obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustawy Prawo wodne.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1)

1)

2)

w obszarze stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu, jak i innych
odkrytych w trakcie prac ziemnych, dziatania inwestycyjne w tym prace ziemne prowadzi¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Ustala sie nastepujace zasady procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

nie okresla sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;
dla przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiasciciela lub
uzytkownikow wieczystych zgodnie z art. 102 wust, 2 wustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustala sie nastepujace szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) kat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° —
120°,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek gruntu dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:
-  MN-600 m?
-  MNU - 800 m?,
- U-=1000 m?
—  RM —1000 m?,
— dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i leSne — 20 m?,
c) minimalna szeroko$¢ frontbw nowo wydzielanych dziatek gruntu dla terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- MN-16 m,
- MNU-17m,
- U-20m,
- RM-20m,
— dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i leSne — 4 m;

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem

planu o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

dopuszcza sie:

a) nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw, w pasie pomiedzy ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg terenu drogi przy zachowaniu
warunku nie przekraczania istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt
rozbudowywany i wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegétowych,

b) przebudowe istniejgcej zabudowy potozonej w liniach rozgraniczajgcych terenu drogi

oraz zmiane sposobu uzytkowania, z zakazem rozbudowy i nadbudowy,
z uwzglednieniem warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w
zakresie ochrony przed drganiem i halasem w tym zwiekszonych wymagan
konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka
dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci wywotanym ruchem
kotowym oraz warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;
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3)

4)
5)

6)

7

inwestycje realizowac projektujgc proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie

mniej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1
mieszkanie,

b) dla zabudowy zagrodowej — 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

c) dla obiektéw handlowo-ustugowych prowadzgcych sprzedaz detaliczng i ustugi dla
ludnosci — 1 miejsce parkingowe na 50 mz powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2
miejsca parkingowe przypadajgce na lokal ustugowy, z zastrzezeniem lit. g,

d) dla gastronomii — 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych, z zastrzezeniem lit. g,

e) dla pozostalych — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy, z
zastrzezeniem lit. g,

f) miejsca parkingowe i postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy
bilansowac i realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na ktoérych realizowana
jest inwestycja,

g) w bilansowaniu miejsc parkingowych dla obiektéw okreslonych w lit. ¢, d, e przy
realizacji miejsc parkingowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, a przy
parkingach powyzej 15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko
wejs¢ do budynkoéw uzytecznosci publicznej,

h) dopuszcza sie lokalizacje ogélnodostepnych miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych w
obrebie jezdni, w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) w przypadku braku miejsca na zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
i postojowych dla obiektéw ustugowych i handlowych, dopuszcza sie bilansowanie tych
miejsc realizowanych na dziatce budowlanej i ogéinodostepnych parkingach;

wysokos¢é obiektéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale lI;

wskaznik powierzchni zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w

Rozdziale Il;

w zakresie architektury ustala sie:

a) geometria dachu:

— nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° i symetrii kgtow nachylenia tych
poftaci,

— dopuszcza sie zastosowanie dachu ptaskiego tylko na fragmentach zabudowy
projektowanej jako element uzupetniajacy i nie dominujacy, np. taras,

— dopuszcza sie dla budynkédw gospodarczych i garazowych stosowanie kata
nachylenia potaci dachu w przedziale 15° - 45° oraz dachy jednospadowe
w przypadku realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy dzialki,

— dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dachu w przypadku rozbudowy lub
nadbudowy budynku,

b) pokrycie dachu - dachowki, r6zne materiaty i elementy o fakturze dachéwek, gont; w
kolorze czerwieni, bragzu, grafitu z ich odcieniami,

c) Sciany budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

— nakaz stosowania oktadzin Scian typu: tynki gtadkie i fakturowe, materiaty naturalne
(kamien, cegta, drewno), w odcieniach pastelowych, zharmonizowanych z dachem,
z zastosowaniem naturalnych faktur (zwlaszcza drewnianych, kamiennych i
murowanych),

— zakaz stosowania oktadzin typu siding, blacha falista, blacha trapezowa, dekoracji
typu ,pottuczone talerze”, malowidet, mozaiki,

d) doswietlenie budynku:

— mozliwo$¢ stosowania okien potaciowych lub lukarn,

— w przypadku stosowania lukarn wymagana jedna forma lukarn w obrebie bryty
budynku, nawigzujgca do podstawowej formy dachu,

€) ogrodzenia:

— nakaz realizowania ogrodzen z materiatéw typu drewno, kamienh, metal, kuty metal
itp.,

— zakaz stosowania do realizacji ogrodzen prefabrykowanych elementéw betonowych;
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy o wskaznikach przekraczajgcych warunki
zapisane w ustaleniach niniejszego planu z zakazem ich zwigkszania, za wyjatkiem
przypadku, o ktérym mowa w pkt 8;
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8) w przypadku istniejgcej zabudowy, ktérej dach moze by¢ przebudowany na forme zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie przekroczenie ustalonych w planie parametréw
i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu 0 maksymalnie 10%;

6. Zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy, przedstawiony na
rysunku planu:

a) uktad podstawowy obstugujgcy komunikacyjnie tereny obszaru objetego planem:

— 1.KDG.1, 2.KDG.1 — drogi publiczne klasy G — gtéwna,
b) uktad wspomagajgcy obejmuje:
— 1.KDD.1, 2.KDD.1, 3.KDD.1 - drogi publiczne klasy D — dojazdowe,
- 1.KDW.1, 2.KDW.1, 3.KDW.1, 4 KDW.1, 5.KDW.1, 6.KDW.1, 7.KDW.1, 8. KDW.1,
9.KDW.1i 10.KDW.1 — drogi wewnetrzne,
— niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi dojscia i dojazdy;

2) dojazd do dziatek budowlanych: bezposrednio z drogi publicznej, za posrednictwem drog
wewnetrznych oraz dojazddéw niewydzielonych, o ktérych mowa w §2 pkt 15;

3) niewydzielone dojazdy niezbedne dla poszczegdlnych dziatek budowlanych nalezy tyczy¢ w
sposéb uwzgledniajgcy obstuge terendéw znajdujgcych sie w sgsiedztwie, w zgodzie z
ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego,

4) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowaé zgodnie z §4 ust. 5 pkt3;

7. Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sg nastepujace:

1) w zakresie gospodarowania odpadami ustala sie nakaz prowadzenia gospodarki
odpadami komunalnymi oraz odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony
Srodowiska oraz zasadami obowigzujgcymi w gminie Oswiecim;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez istniejacg sie¢ wodociggowa
110 oraz istniejgce wodociggi rozdzielcze,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie ze zrédet indywidualnych,

d) obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenie w wodeg;

3) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do gminnej kanalizacji poprzez budowe sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania gospodarki Sciekowej, poprzez realizacje
szczelnych zbiornikéw wybieralnych, z ktérych Scieki bedg wywozone do oczyszczalni
Sciekow, z uwzglednieniem przepisdw odrebnych w tym zakresie,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow bytowych do indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw;

4) w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych do gminnej systemu kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania wéd opadowych, z
zastrzezeniem zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod
i gleby, z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej dopuszcza sie mozliwo$¢ zastosowania
urzgdzenh oczyszczajgcych, zbiornikéw retencyjno - odparowujgcych lub indywidualnych
podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki budowlanej,

d) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdéw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji
kanalizacji deszczowej wraz z urzgdzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie wod zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie infrastruktury gazowniczej:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej i planowanej sieci gazociggowej poprzez
system gazowej sieci dystrybucyjnej,

b) na obszarze catego planu dopuszcza sie zmiane przebiegu, budowe, przebudowe i
modernizacje istniejacych obiektéw, urzadzen i linii gazociggdw przesytowych oraz
dystrybucyjnych;

6) w zakresie infrastruktury energetycznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng zabudowy w obszarze planu poprzez:

— istniejgce stacje transformatorowe, zlokalizowane poza terenem objetym planem,
— istniejgce i planowe linie elektroenergetyczne SN,
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7

8)

9)

b) na obszarze catego planu dopuszcza sie przebudowe oraz budowe nowych stacji
transformatorowych SN/WN oraz linii elektroenergetycznych SN, WN, NN,

c) dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen wytwarzajgcych energie elektroenergetyczng z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne rozwigzania nie powodujgce
przekraczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza,

b) na obszarze catego planu dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen wytwarzajgcych
energie cieplng z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;

w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng nowych odbiorcow poprzez wykorzystanie oraz
rozbudowe sieci teletechnicznej zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza sie w catym obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem lit. c,

c) w terenach oznaczonych symbolami MN, MNU dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

wysokos¢é obiektéw infrastruktury technicznej dostosowa¢ do wymogdéw technologicznych

obiektéw, jednak nie wiecej niz 30 m n.p.t.;

10) w obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury

technicznej, w tym przesytlowych gazociggdw wysokopreznych, linii elektroenergetycznych
SN, WN, NN, przesytowych wodociggdéw wraz z obiektami i urzagdzeniami oraz towarzyszgca
infrastrukturg techniczng w sposaéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

5)

przy realizacji inwestycji nakaz uwzglednienia oznaczonych stref technicznych i przebiegu

oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu istniejagcych napowietrznych linii

elektroenergetycznych 15 kV, 110 kV, 220kV; istniejgcych przesytlowych gazociggow
wysokiego cisnienia, istniejgcego wodociggu grupowego KRAK i innych sieci infrastruktury
technicznej poprzez zachowanie od nich wymaganych odlegtosci;

dla wszystkich ciekéw naturalnych i rowdw melioracyjnych znajdujgcych sie w obszarze

opracowania obowigzuje ich ochrona i zachowanie ciggtosci oraz zakaz zabudowy:

a) w pasie 3 m (obustronnie) od gornej krawedzi skarpy brzegowej rowu melioracyjnego
lub cieku,

b) paséw wolnych od ogrodzen oraz innych obiektéw i urzadzen budowlanych nie
zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg cieku, o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m - w
pasach tych dopuszcza sie budowe urzgdzen wodnych oraz prowadzenie robot
konserwacyjnych i regulacyjnych zwigzanych z bezpieczehstwem przeciwpowodziowym,
a takze obiektdw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

pasie o ktérym mowa w pkt 2 lit. b dopuszcza sie:

a) budowe urzadzen wodnych, w tym regulacyjnych zwigzanych z bezpieczehstwem
przeciwpowodziowym,

b) prowadzenie robot konserwacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym;

w miejscu przeptywu cieku ustala sie obowigzek realizacji urzgdzen gwarantujgcych

zachowanie ich ciggtosci;

obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci budynkéw od granicy lasu, wynikajgcych z

ochrony przeciwpozarowej.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegétowe

§5

1. Woyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.MN.1, 2.MN1, 3.MN.1, 4.MN.1, 5.MN.1, 6.MN.1, 7.MN.1, 8.MN.1, 9.MN.1,
10.MN.1, 11.MN.1, 12.MN.1, 13.MN.1, 14.MN.1, 15.MN.1, 16.MN.1, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi podstawowe



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy O§wigcim w czg$ci miejscowosci
Grojec, Rajsko i Zaborze

b) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony
z wylgczeniem grup garazy powyzej trzech oraz garazy powyzej 3 stanowisk;
c) obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia;
d) dojazdy i dojscia.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01%;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%;
5) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 12,0 m;
6) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 6m
7) maksymalna wysoko$¢ obiektdw matej architektury, wiat i zadaszen — 3m;
8) maksymalna wysokos$¢ podpiwniczenia budynkéw ponad poziom terenu — 1 m;
9) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 20m.
3. W granicach terenéw o ktérych mowa w ust 1. obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym.
4. Pozostate ogolne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§6

1. Woyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.MN2, 2.MN.2, 3.MN.2, 4.MN.2 dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi podstawowe
b) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony
z wytgczeniem grup garazy powyzej trzech oraz garazy powyzej 3 stanowisk;
c) obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia;
d) dojazdy i dojscia.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01%;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25%;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 12,0 m;
6) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 6m
7) maksymalna wysokos$¢ obiektéw matej architektury, wiat i zadaszen — 3m,;
8) maksymalna wysokos$¢ podpiwniczenia budynkdéw ponad poziom terenu — 1 m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 20m.
3. W granicach terenéw o ktérych mowa w ust 1. obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie szeregowym.
4. Pozostate ogdine zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§7

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MNU1, 1.MNU.1, 2.MNU.1, 3.MNU.1, 4.MNU.1, 5.MNU.1, 6.MNU.1, 7.MNU.1,
8.MNU.1, 9.MNU.1, 10.MNU.1, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) ustugi komercyjne,
c) ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony z
wytgczeniem grup garazy powyzej trzech oraz garazy powyzej 3 stanowisk,
b) obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia,
c) dojazdy i dojscia.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu

i ksztalttowania zabudowy:
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1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30 %;
5) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 16 m;
6) maksymalna wysokos$¢ obiektéw gospodarczych i garazowych - 6 m;
7) maksymalna wysokosé matej architektury - 3 m;
8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw - 35 m.
3. Pozostate ogdine zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§8

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.MNU.2, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
b) ustugi komercyjne,
c) ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony z
wylgczeniem grup garazy powyzej trzech oraz garazy powyzej 3 stanowisk,
b) obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia,
¢) dojazdy i dojscia.
2. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30 %;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m;
6) maksymalna wysoko$¢ obiektow gospodarczych i garazowych - 6 m;
7) maksymalna wysoko$¢ matej architektury - 3 m;
8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw - 20 m.
3. Pozostate ogdine zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§9

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.MNU.3, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
b) ustugi komercyjne,
c) ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony z
wytgczeniem grup garazy powyzej trzech oraz garazy powyzej 3 stanowisk,
b) obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia,
c) dojazdy i dojscia.
2. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25 %;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m;
6) maksymalna wysokos$¢ obiektéw gospodarczych i garazowych - 6 m;
7) maksymalna wysokos¢é matej architektury - 3 m;
8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw - 20 m.
3. Pozostate ogoine zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
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§10

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1.U.1,
2.U.1 dla ktoérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wydzielenie funkcji mieszkaniowej w obiekcie ustugowym,
b) obiekty produkcyjne,
c) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
d) obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia,
e) place, dojazdy oraz dojscia.
2. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,0;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
4) dopuszczona funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej
obiektu;
5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustug komercyjnych - 20 m;
7) maksymalna wysokosé budynkéw produkcyjnych -20 m;
8) maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury — 3m;
9) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw - 40 m;
3. przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
realizowa¢ na zasadach jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych
w §5 ust.2 niniejszej uchwaty.
4. Pozostate ogolne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§11

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1.U.2 dla
ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wydzielenie funkcji mieszkaniowej w obiekcie ustugowym,
b) obiekty produkcyjne,
c) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,
d) obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia,
e) place, dojazdy oraz dojscia.
2. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
4) dopuszczona funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczyé 30% powierzchni uzytkowej
obiektu;
5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustug komercyjnych - 16 m;
7) maksymalna wysokos$é budynkéw produkcyjnych -16 m;
8) maksymalna wysokos$¢ obiektéw matej architektury — 3m;
9) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw - 40 m;
3. przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
realizowaé na zasadach jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych
w §5 ust.2 niniejszej uchwaty.
4. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
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§12

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1.U.3 dla
ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wydzielenie funkcji mieszkaniowej w obiekcie ustugowym,
b) obiekty produkcyjne,
c) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,
d) obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia,
e) place, dojazdy oraz dojscia.
2. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) dopuszczona funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej
obiektu;
5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustug komercyjnych - 12 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw produkcyjnych -12 m;
8) maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury — 3m;
9) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw - 20 m;
3. przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
realizowa¢ na zasadach jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych
w §5 ust.2 niniejszej uchwaty.
4. Pozostate ogoine zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

§13

1. Wyznacza sie tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1.R.1, 2.R.1, 3.R.1,
4R.1, 5.R.1, 6.R.1, 7.R.1, 8.R.1, 9.R.1, 10.R.1, 11.R.1, 12.R.1, 13.R.1, 14.R.1 i 15.R.1, dla
ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie: uprawy rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy i dojscia,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy:
1) obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkéw,
2) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej realizowaé na
zasadach jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, okreslonych w §9 ust.2 niniejszej uchwaty.

3. W terenach wyznaczonych w ust.1 dopuszcza sie realizacje oraz przebudowe sieci i urzadzenh
infrastruktury technicznej zgodnie z § 4 niniejszej uchwaty.

4. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§14

1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1.RM.1, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.),
b) dojscia, dojazdy.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum — 50%;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy O§wigcim w czg$ci miejscowosci
Grojec, Rajsko i Zaborze

5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych oraz gospodarczych i garazowych -12 m;
6) wysokos¢ pozostatych budynkéw - 7m;
7) maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury — 3 m;
8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — 25 m;
3. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§15

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZR.1,
2.ZR.1, 3.ZR.1, 4.ZR.1, 5.ZR.1, 6.ZR.1, 7.ZR.1, 8.ZR.1, 9.ZR.1, 10.ZR.1, 11.ZR.1, 12.ZR.1,
13.ZR.1, 14.ZR.1, 15.ZR.1, 16.ZR.1, 18.ZR.1, 19.ZR.1, 20.ZR.1, 21.ZR.1, 22.ZR.1, 23.ZR.1 i
24.ZR.1, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen niska naturalna,
b) obudowa biologiczna rzek i ciekéw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody stojgce i ptyngce, w tym kanaty tgczace zbiorniki wodne,
b) rowy melioracyjne,
c) obiekty matej architektury,
d) dojazdy, dojscia.
2. W terenach wyznaczonych w ust.1 obowigzuje zakaz realizacji budynkow.
3. Pozostate ogélne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 16

1. Wyznacza sie tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZL.1, 2.ZL.1, 3.ZL.1,
4.7L.1,5.ZL.1,6.ZL.1, 7.ZL.1i 8.ZL.1 obejmujgce grunty leSne oznaczone w ewidencji gruntow
jako uzytki ,Ls”.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sie realizacje ciggdw pieszych i szlakéw
turystycznych wzdtuz drég lesnych.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie laséw oraz ochrony przyrody.

§17

1. Wyznacza sie tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZL.2, 2.ZL.2, 3.ZL.2,
4.7L.2,5.7L.2, 6.ZL.2 i 7.ZL.2 obejmujgce grunty niebedgce w ewidencji gruntéw oznaczonymi
jako uzytki Ls”, a wyznaczone w studium do petnienia funkcji bioklimatycznej i rekreacyjnej.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sie realizacje ciggéw pieszych i szlakéw
turystycznych wzdtuz drég lesnych.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy, za wyjgtkiem urzadzen
infrastruktury technicznej.

§18

1. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych — stawéw hodowlanych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1.WS.1i 2.WS.1, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie: stawy hodowlane;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki produkcyjne zwigzane bezposrednio z hodowlg ryb,
b) dojscia i dojazdy.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum — 80%;
5) wysokos¢ budynkéw produkcyjnych zwigzanych bezposrednio z hodowlg ryb - 12 m;
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6) wysokos¢ pozostatych budynkéw - 12m;
7) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — 20 m;
Pozostate ogoine zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§19

Wyznacza sie tereny woéd powierzchniowych plynacych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.WP.1, 2.WP.1, 3.WP.1, 4 WP.1, 5WP.1, 6.WP.1 dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie: wody powierzchniowe ptynace,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia wodne,
b) przekroczenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§20

Wyznacza sie teren infrastruktury gazowniczej oznaczony na rysunku planu symbolem
1.G.1 z podstawowym przeznaczeniem pod infrastrukture gazownicza.

o s

§21

Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy G — gtéwnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1.KDG.1 i 2.KDG.1, z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy G

(gtéwnej) wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi i siecig infrastruktury technicznej.

W terenach wyznaczonych w ust.l poza podstawowym przeznaczeniem dopuszczalnym sg

obiekty i urzgdzenia stosownie do klasy drogi.

W terenach wyznaczonych w ust.1 obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania obiektow matej architektury (kioski, budki telefoniczne, przystanki) w
odlegtosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.

Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

W terenach wyznaczonych w ust. 1 w miejscu przeptywu ciekéw lub rowdw ustala sie obowigzek

realizacji urzgdzen gwarantujgcych zachowanie ich ciggtosci.

Pozostate ogdine zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§22

Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy D - dojazdowej, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1.KDD.1, 2.KDD.1 i 3.KDD.1 z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne

klasy D (dojazdowej) wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi i siecig infrastruktury techniczne;.

W terenach wyznaczonych w ust.l poza podstawowym przeznaczeniem dopuszczalnym sg

obiekty i urzgdzenia stosownie do klasy drogi.

W terenach wyznaczonych w ust.1 obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania obiektéw matej architektury (kioski, budki telefoniczne, przystanki)
w odlegtosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.

Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

W terenach wyznaczonych w ust.1 w miejscu przeptywu ciekdéw lub rowéw ustala sie obowigzek

realizacji urzagdzen gwarantujgcych zachowanie ich ciggtosci.

Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§23

Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDW.1,
2.KDW.1, 3.KDW.1, 4. KDW.1, 5.KDW.1, 6.KDW.1, 7.KDW.1, 8.KDW.1, 9.KDW.1i 10.KDW.1 z
podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi i
siecig infrastruktury techniczne;j.

W terenach wyznaczonych w ust.l poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie
prowadzenie infrastruktury technicznej drogg napowietrzng lub ziemng,

W terenach wyznaczonych w ust.1 obowigzuje zakaz:
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1) obsadzania terenéw zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm w odlegtosci mniejszej niz
10 m od skrzyzowan;
2) lokalizowania ogrodzen.
4. Szerokos$c¢ drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
5. W terenach wyznaczonych w ust, 1 w miejscu przeptywu ciekéw lub rowéw ustala sie obowigzek
realizacji urzgdzenh gwarantujgcych zachowanie ich ciggtosci.
6. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§24
1. Wyznacza sie tereny watéw przeciwpowodziowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.WPp.1, 2.WPp.1, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie: wat przeciwpowodziowy rzeki Macocha teki,
2) dopuszczalne przeznaczenie: ciggi pieszo — rowerowe;
2. Dopuszcza sie roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem, odbudowa, rozbudowg Iub
przebudowg watdéw przeciwpowodziowych oraz ciggéw pieszo-rowerowych;

3. Wszystkie podejmowane przedsiewziecia w zakresie zagospodarowania terenow
wyznaczonych w ust. 1 stosowa¢ tgcznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 1.

§25
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenéw znajdujgcych
sie w obszarze planu.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§26

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Oswiecim.

§27

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.
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