Uchwata Nr ................ 2017
Rady Gminy Oswiecim
zdnia ... 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

potozonego w sotectwie Grojec w rejonie ul. Gidwnej i Al. Ogrodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz.
1073 t.j.)

Rada Gminy O$wiecim

po stwierdzeniu, Zze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Os$wiecim, przyjetego Uchwatg
Nr XI/97/15 Rady Gminy O$wiecim z dnia 24 czerwca 2015 r.

uchwala:

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego
w solectwie Grojec w rejonie ul. Gtéwnej i Al. Ogrodowej

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w sotectwie Grojec w rejonie ul. Gtdwnej i Al. Ogrodowej, o powierzchni 4,3792
ha, w granicach okreslonych Uchwatg Nr XXXI/330/17 Rady Gminy O$wiecim z dnia 22 maja
2017 r. — zgodnie z zatacznikiem graficznym Nr 1.

§ 2. Integralng czescig uchwaty s3:

1)
2)

3)

zatacznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:1000;
zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania.

8§ 3. Na Rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, obowigzujg nastepujgce
oznaczenia graficzne, bedace ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terenu okreslone symbolem terenu;
nieprzekraczalna linia zabudowy.



8§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy O$wiecim;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaly i na
rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych obszaru
planu o ktérym mowa w § 1;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, stanowigca
granice dla usytuowania elewacji budynkéw i budowli lub ich czesci, bez jej
przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami;

4) strefie ochronnej sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujgcych na state lub
zagrozenia wybuchem, o ktorych szerokosci i sposobie zagospodarowania méwig
przepisy szczegdlne;

b) pas terenu wzdtuz sieci, po obu jej stronach, pozwalajacy na staty lub okresowy
dostep operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii, na jej
usuniecie;

5) terenach zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny rdznych
dziatalnosci ustugowych spetniajgcych wymogi ochrony $rodowiska, dla ktorych nie
jest wymagana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu przepisow
odrebnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie
przewazajgcy sposéb zagospodarowania terendw w obrebie obszaru wyznaczonego
linilami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec inny niz podstawowy,
uzupetniajgcy sposdb zagospodarowania terendéw dopuszczany w obrebie obszaru
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynku, o ktdérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w prawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektdw budowlanych mierzona od poziomu terenu
W najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi
najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5.1. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone na Rysunku planu
symbolem:
1) U - teren zabudowy ustugowej;

2) UMN - teren zabudowy ustugowej z uzupetniajgcg zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng;

3) Zk - teren zieleni fegowej, zadrzewien;
4) W - teren wod powierzchniowych.
2. Dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dziatek.



Rozdziat 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony, ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw w obszarze planu: 20 m;
2) maksymalng wysokos¢ budowli w obszarze planu: 20 m;
3) geometra dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7.1. W granicach planu wystepuja cztery pomniki przyrody:

1) Grupa 3 drzew z gatunkdéw: kasztanowiec zwyczajny (Aesculus hippocastanum), dab
szyputkowy (Quercus robur) grab pospolity (Carpinus betulus) — Nr. rejestru woj. —
121306-012;

2) Drzewo z gatunku: kasztanowiec zwyczajny (Aesculus hippocastanum) - Nr. rejestru
woj. — 121306-004

2. W granicach planu nie wystepujg obszary chronione na podstawie przepisow
dotyczacych ochrony przyrody.
3. W celu zachowania wymogdw ochrony Srodowiska ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

2) nakaz utwardzania placéw i parkingbw w sposdb zabezpieczajacy Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

3) wody opadowe lub roztopowe nalezy odprowadzaé systemem kanalizacji deszczowej
do ciekéw albo poprzez lokalne systemy odwodnien powierzchniowych;

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

8§ 8.1. Na catym obszarze objetym planem wystepuja nastepujgce elementy ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) Zespdt patacowy: patac, park, resztowka zabudowan gospodarczych (nr rej. A 673/91
2 10.02.1994 r. [A-835/M));

2) Zatozenie patacowo-parkowe w Grojcu, gm. Os$wiecim (nr rej. A-128/M
z11.01.2008 r.);

2. Dla obiektdéw objetych ochrong konserwatorska ustala sie:

1) nakaz konserwacji i rewaloryzacji obiektow zabytkowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz ochrony ukfadu przestrzennego zatozenia patacowo-parkowego;
3) nakaz ochrony i zachowania cieku wodnego, stawu oraz drzewostanu;

4) forma architektoniczna nowej zabudowy musi nawigzywa¢ do stylu, w jakim zostat
wzniesiony patac wraz z zabudowg gospodarczg (materiaty, kolorystyka).



3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg elementy débr kultury wspdtczesnej.

Rozdziat 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania sie mas ziemnych

§ 9. Ujawnia sie udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Oswiecim — Polanka” na
catym obszarze objetym planem.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) udokumentowane zasoby wdd podziemnych;

2) obszary i tereny gornicze;

3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig i tereny zalewowe;

4) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikagji i infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. W zakresie systemdw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez sie¢ drogowg przylegajgca do obszaru
planu, okreslong na zaftgczniku nr 1, jako kierunek powigzan komunikacyjnych z
uktadem zewnetrznym;

2) dla terenu oznaczonego na Rysunku planu symbolem U ustala sie minimalng liczbe
miejsc parkingowych wynoszacg - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla terenu oznaczonego na Rysunku planu symbolem U,MN ustala sie minimalng
liczbe miejsc parkingowych wynoszaca:
a) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na jedno mieszkanie;

4) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci:
a) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc;
b) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 15 do 30 miejsc;
c) 6 miejsc przy liczbie miejsc parkingu od 30 do 100 miejsc;
d) 4% ogdlnej liczby miejsc na parkingu, jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100

miejsc.
2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
zapewniajgc mozliwos¢ ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu
w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen
wodociggowych;

3) zaopatrzenie w energie elektryczna:



a) z istniejgcych w terenie urzadzen i sieci niskiego napiecia;

b) poprzez budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia
oraz stacji transformatorowych;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny: wykorzystanie istniejgcych oraz projektowanych sieci
gazowych.

5) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne rozwigzania;
6) odprowadzanie Sciekdw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej;
7) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej.

Rozdziat 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdziat 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 13. 1. Nie wyznacza sie obszarébw wymagajgcych obowigzkowo przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace zasady i warunki:

1) minimalne szerokosci frontéw dziatek - 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1200 m?.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancjg
do 20 stopni.

Rozdziat 10.
Przepisy szczego6towe planu dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ich
zagospodarowania i warunkéw zabudowy

§ 14. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem U, dla ktdrego:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie:

a) garaze, obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, socjalnego, sanitarnego i
biurowego;

b) budynki zamieszkania zbiorowego;
¢) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe;
d) zielen izolacyjna, ozdobna i urzadzona;
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



4) ustala sie parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziafki
budowlanej;

e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 50m.

2. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
U,MN, dla ktdrego:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z uzupeiniajaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng;

2) dopuszcza sie:
a) garaze, obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, socjalnego, sanitarnego i
biurowego;
b) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe;
c) zielen izolacyjna, ozdobna i urzadzona;
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) ustala sie parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 20m.

3. Wyznacza sie teren zieleni tegowej, zadrzewien oznaczony na Rysunku planu
symbolem Zk, dla ktérego:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zielen legowa, zadrzewienia, zielen
urzadzona, 13ki;
2) dopuszcza sie:

a) zielen izolacyjna, ozdobna i urzadzona;

b) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;

C) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe;

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Wyznacza sie teren wéd powierzchniowych oznaczony na Rysunku planu symbolem W,
dla ktérego:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe;

2) dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji wodnej;



b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z gospodarowaniem
wodami i ich retencja.

Rozdziat 11.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala sie nastepujace stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci dla terendw w obszarze objetym planem:

1) teren o symbolu U — 25%

2) teren o symbolu U,MN - 25%
3) teren o symbolu Zk- 1%

4) teren o symbolu W - 1%

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Oswiecim.
§ 17. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy O$wiecim.

§ 18. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Piotr Sreniawski



